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BAo cAo CUA BANTONG GJAM DOC

Ban T6ng Giam d6c,T5ng Cong ty D~u tu Phat triSnNha va Do thj trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao
tai chinh da.duoc kiem toan cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2015.

TONGCONGTY

T~ng Con~ ty D~u~ p.~at triS,n~a ~va~o t~ (goi t~t la.:'T5n~ C6~g ty " ho~c,"HUD") ti8n than la T5fi~
Cong ty Dau tu Phat tnen Nha va Do thi - la doanh nghiep Nha mroc, duoc thanh l~p theo Quy~t dinh so
08/2000IQD-BXD ngay 02 thang 6 nam 2000 cua Bo tnrong BQXay dung, Theo Quyet dinh s6 595/QD
BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 cua Bo tnrong Bo Xay dung, T5ng Cong ty D~u tu PMt triBnNha va Do
thi chuyen sang t5 chirc va hoat dQfigthea mo hinh Cong ty me - Cong ty con nr ngay 30 thang 3 nam 2006.

Theo Quy~tdinh s6 55/Qf)-TTg ngay 12 tbang 01 nam 2010, Thll tuong Cbinh pM da phe duy~tquy€t dinh
tbanh l~pCong ty mfi)- T~p doan PMt triSn nha va Bo tbi tren cO'sa t6 chuc l~i bo may quan Iy cua T6ng
Cong ty D~u tu PMt triBnNha va Do thi. V6n di8u 1~cua T~p doan Pbat tri€n nha va Do thj ~i thai di€m
thanh l~p la v6n chu sa hiiu cua T6ng Cong ty DAutu Phit triSnNha va Do thi va phArrv6n NIta nu:O'e~
T9ng Cong ty X~y d\fDgHa NQi,,T6ngCong ty TbllYtinb va G6m xay d\fn~ ("T6ng Cong ty Viglacera"),
Tong Cong ty Dau tu Xay d\fDgcap thoat nu:acva moi tnrOngVi~tNam ("Tong Cong ty VIWASEEN") va
T5ng Cong ty Xay d\fDgB~ch DfuIgsau khi duQ'cxac d~nhI~i.Theo QuySt djnh s6 977/QD-TTg ngay 25
thang 6 nam 2010, ThUtu6ng Chinh phil.da phe duy~tcbuy~nCong ty mfi)- T~p doan PMt triSnnba va do thi
thanh Cong ty Tntch nhi~mbuu h~ mQtthanh vien doNha nuac lam chUsa hfru.

Ngay 02 thang 10 nam 2012, Thll tu6ng Cbinh pM da kY QuySt djnh s6 1428/QD-TTg v~ vi~c k~tthuc tlri
diSmhinh tbanh T~p doan PMt triSn nha va Do thi Vi~tNam (HUD) thea QuySt dinh s6 54/QD-TTgngay
12 thang 01 nam 2010 clla Thll tu6ng Chinh phu va giao B9 truang BQXay dl)11gquy~t dinb tbanh I~p
T6ng Cong ty DAutu PMt triSnNha va Do thi tren cO'sa t6 chuc l~i Cong tymfi)- T~p doimPhat triin nba
va Do thi Vi~tNam va cac dan vi thfmhvien clla T6ng Cong ty BAutu PMt triSnNba va Do thi truac day.

Ngay 10 thang 10 nam 2012, BQ.truang B9 Xay d\fDgdii kY ban hanh Quy~t djnh s6 896/QD-BXD thanh
I~pT6ng Cong ty DAutu Phat triSnNha va Do thi. Theo do, T5ng Cong ty I?~u tu PMt triBnNha va Do tbi
se ho~tdQngthea mo hinh Cong ty mfi)- Cong ty con hlnh thanh tren cO'sa to chuc l~ib9 may quan 1y, di~u
hanh, tham muu, giup vi~c; cac chi nMnh, van phong d~i di~n, ban qmm Iy d\f an va cac dan vi ph\! thu('>c
clla Cong ty mt( - T~p doan Phat triSn nba va do thi (thanh l~p thea QuySt djnh s6 55/QD-TTg n,gay 12
thang 01 nam 2010 cua ThUtu6ng Chinh phU).

Theo GiAyChUngnh~ dan~ kY doanh nghi~pCong ty Trach nhi~mhuu h~ ~Qt thanh vie? (rna s6 doa~
nghi~p 0100106144) thay doi IAntbu ba ngay 23 thang 4 nam 2013 do Sa Ke ho~ch va Dau tu thanb.phO
HaNQicAp,v6n di8u 1~cua T6ng Cong ty DAutu PMt tri8n Nha va Do thi la 3.981 tY d6ng.

Tn,l sa chinh ella Cong ty t~i tAng5 va 6 toa nha M5 - 91 Nguy~n Chi Thanh - phuOng Lang H~ - qu~n
D6ng Da -thanh ph6 Ha NQi.

K

HQI DONG THANH vIEN vA nAN TONG GUM DOC

HQi dAng thimh vien bng Nghiem Van Bang
bng Doan Van Thanh
bng LSXuan Thanh
bng Nguy~n Duc Hung
bng Nguy~nTuAnAnh

Chu tich
Thanh vien -Truang Ban ki8m soat nQib('>
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
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TONGCONGTY DAuTUPIlATTRIENNHA VA.I>OTID

BAo cAo CUA BANTONG GIA.MDOC (Ti~p theo)

C~e~anh vien Ban T6ngGiffindde T6ng Cong ty Oa diSuhanh T6ng Cong ty trong nam va d~nngay ~p Bao cao
naygom:

T6ng Giffindde
Ph6 T6ng Giam dde
Ph6 T6ng Giam dde
PM T6ng Giam dde
Ph6 T6ng Giam dde
Ph6 T6ng Giam dde
Ph6 T6ng Giam dbe (Chuyen cong tac vSB9 Xay
dung tir ngay 15/9/2015)

cAc SV K1¥N SAUNGAy KET TmIC KY ICEToAN

Ban Tang Giam dBc Ong Nguy~nDue Hung
Ong Nguy~n TudnAnh
Ong TrfulVan Thanh
Ong D6 Hoai Dong
Ong T~ Trong Tfrn
Ong Le Quang Hiep

Ong Nguy~n Viet Hung

Theo nhan dinh cua Ban T6ng giam dde, xet tren nhtrng khia canh trong ySu, khong e6 S\I' ki~n bAt
th~<'mgnao xay, ra sau ngay k~6a s6 kS toan lam anh huong d~n tinh hinh tai ehinh va ho~t d9ug eua
Tong Cong ty can thiSt phai dieu ehinh ho~e trinh bay tren Bao eao tai ehinh eho nam tai ehinh kSt thue
ngay 31 thang 12 nam 2015.

KIEM ToAN VIEN

BilOeao tai ehinh eho nam tai ehinh kSt thue ngay 31 thang 12 nam 2015 duge ki~m toan bOi Cong ty
TNHHKi8rn toan CPA VIETNAM - Thanh vien HangKi~m toan Qude t8 Moore Stephens.

TRAcH ~M CVA BANTONGGIAM DOC

BanT6ngGifund6e T6ng Cong ty e6 traeh nhi~ml~pBao eao tai ehinh pharranb mot caeh trung th\l'cva hqp 1y
tinh hinh tai chinh cling nhu kSt qua ho~t dong kinh doanh va tinh hinh lUll ehuy8n tiSn t~ eua T6ng Cong ty
trongnam.Trang vj~e I~pBao eao tai ehinhnay,Ban T6ngGifund6e dugc yeu du phai:
• L\ra chQncae ehinh saeh kS toan thich hgp va ap dl,l11gcae chinh sach d6 mot each nhAtquan;
• Dua ra cac phan doan va u6c tinh mot each hgp 1y va tMn trQng;
• Neu ra eac nguyen tlie k~ toan thleb bgp c6 dugc tuan thu hay khong, e6 nhiIng ap dt.mgsai l~ch tn;mg

y~u cAnduge cong b6 va giai tbleh trong Bao cao tai ehinh hay khong;
• ThiSt kS, th\fc hi~n va duy trl M th6ng ki~m soat noi bo lien quan 1m vi~c l~p va trinb bay hgp ItBao

cao tai chinh d~Bao eao tai chinh kh6ng bi sai s6t trQngy~uk~ ca do gian l~nho~chi 16i;
• L~p Bao cao tai chinh tren ccrsa ho~t dQnglien 1\1ctrir tru<'mghQPkhong th~ cho rAngCong ty se ti~p

t\lC ho~t dong kinb doanh.
Ban T6ng Ghim d6c xae nh~ r~ng T6ng Cong ty da tuan tM cac yeu du neu tren trong vi~c l~pBao cao
tai ehinh.

Ban T6ng Giffind6c T6ng Cong ty chiu trieh nhi~mdam baa dng s6 sach kS tmin dugc gbi ehep m!}tcach
phu hgp d~phan inh mot each hgp ly tinh hlnh tai chinh cua T6ng C6ng ty a bAtIcy thai diem nao va dam
bao r~g Bao eao tai chinh phil hgp vOiChufuJm\l'Ck~ toan Vi~t Nam, Cb~ do kS toan doanh nghi~pVi~t
Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap 1y co lien quan dSnvi~c l~p va trinh bay Bao eao tai chinh. Ban T6ng
Giam d6e eilng ehiu treiehnbi~m dam bao an toan cho tai san eua T6ng C6ng ty va vi v~y th\fc hi~n cae
bi~n _ha thich bgp dSngan eh~n va pbat hi~n eac hanh vi gian I~nva ~aiph~ khac.

..--:; --"""~
--' '

r .lfC Hung
Tong Giam dBc
HGN(Ji,ngay 20 thcmg 4 nam 2016
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t:pAVIETNAM

sd: 455120J6IBCTC/CPA VIETNAM

CONG TV TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Ha No!:
T~ng 8, Cao oc Van ph~>ngVG Building,
So 235 Nguyen Trai, Qu~nThanh Xuan, Tp. Ha N¢i
T +84 (4) 3783 2121
F +84 (4) 3783 2122
E info@cpavietnam.vn
W www.cpavietnam.vn

BAo cAo KIEM ToANDOC LAP
V~ Bao cao tai chinh nam 2015 ciia T6ng Cong ty :ri~unr ·PMt trien Nha va Do th]

H{HdAng thanh vien va Ban TAngGiam dac
Tang Cong ty Diu til Phat tri~n Nha va Do th]

Chung toi dii kiem toan Baa cao tai chinh kern thea cua T6ng Cong ty D~u ttr Phat tri€n Nha va Do thi
diroc I.~pnpay 20/4/2016, nr trang 05 d€n trang 53, baa g6rn Bang Can d6i kS toan tai ngay 31112/2015'
Baa cao Ket 9ua heat dQng kinh doanh, Baa cao Liru chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thtic cunz nga;
va Ban Thuyet rninh Baa cao tai chinh. eo

Kinh giri:

Trach nhi~m ciia BaD TAngGiam dBc

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty chiu trach nhi~m v~ vi~c I~p va trinh bay truog th\l'Cva hQ'PIy Baa cao
tAi chinh cua T60g Cong ty thea Chu~ m\l'Ck€ toan, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hAnh va
cac quy djnh phap Iy c6 lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chju trach nhi~m v~ ki.€m
SQat nQi bQrna Ban T6ng Giarn d6c xac dinh la cAn thiSt d€ dam baa cho vi~o l~p va trinh bay Baa cao tiii
chinh khong c6 sai s6t trc,mgyeu do gian l~ ho~c nhk lin.

Tracb nbi~m ciia .Ki~mtoan vieD
11

Trach nhi~rn cua chung toi Ia dua ra y kiSn v~ Bao cao tiii chinh dva tren kSt qua cua cUQcki~m toano
ChUng toi dii tien hanh ki€m toan thea cac Chu~ rn\l'c ki€m toan Vi~t Nam. Cac ChuAn m\l'c nay yeu du
chUng toi twill thil ChuAn mvc va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~p kS ho~ch va thgc hi~n cUQc
ki€m toan d€ d~t du<;ycsv dam baa hQ'P Iy v8 vi~c li~u Bao cao tai chinh cua T6ng Cong ty c6 con sai s6t
trQog y~u hay khong

Cong vi~c ki€m toan baa g6m thgc hi~n cae thu tvc nhfun thu th~p cac bkg chfmg ki€m toan v8 cac s6 Ii~u vii ~
thuy~t rninh treo Baa cao till chinh. Cac thu tvc ki€m toan du<;ycIva chQn dva treo xet doml cUaki€m toan vien, I
bao g6m dcinh gia rui ro c6 sai s6t trQng ySu trong Baa cao tfli chinh do gian l~ ho~c nhk l~o. Khi thvc hi~n
daub gia cac rui ro oay, ki€m toan vien dii xern xet ki~m soat nQibQ cua Cong ty lien quan dSn vi~ I~p va trinh
bay Baa cao tfli chinh trung th\lc, hQ'Ply nhfun thi~t k~ cac thu tvc ki~m toan phU hQ'PVO; tinh hlnh th\rc t8, toy
nhien khong nhfun mvc dich dua ra y kiSo vS hi~u qua cua ki~m ~oat nQibQcua T6ng Cong ty .Cong vi~ ki~m
toan cling bao g6m danh gia tinh thich hQ'Peua cac chinh sach ke toan du<;ycap dvng va tinh hQ'Ply cUacac u6c
tinh k~ toan cua Ban T6ng Giam d6c ciing nha danh gia vi~c trinh bay t6ng th~ Bao cao tai chinh.

Chung toi tin tuOng r~ng cac bfutg chung ki~m toan rna chung toi dii thu th~p duQ'c la dAy du va thich hQ'P
lam co s6 eho y kiSn ki€m toan cua chUng toi.
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y ki~n ella Ki~m roan vien

Theo y ~i8n cua cluing toi, Bao cao ,tai chinh kern theo dffphan anh trung thuc va hQPly, tren cac khia canh
tr_c;mgyeu, tinh hinh t~i chinh cua Tong Cong ty tai ngay 31 thang,12 nam 2015 cling nhu k~t qua hoat d(mg
kl~h doanh va cac luo~g hru chuyen tien t~ trong nam tai chinh ket thuc cung ngay, phil hop voi chuAn IDIJC
Ke toan Vi~tNam, CM dQKe toan doanh nghiep Vi~tNam hien hanh va cac quy dinh phap 1yc6 lien quan
d8nviec l~pva trinh bay Bao cao tili chinh.

VdndJkhae

Bao cao tai chinh cua T&ngCong ty cho nam tai chinh k8t thuc ngay ngay 31 thang 12 nam 2014 da duqc
ki€m roan vien khac ki€m toan; ki€m toan vien mlYdffdua ra Bao cao ki€m toan vao ngay 20 tMng 04 nam
2015 c6 y ki8n d~g chdp nh~ toan phAn.

vdn dJ nhlm mgnh

Nhu da trinh bay t~i m1,lC6.3 Thuy8t minhBao cao tai chfnh, T6ng Cong ty quy8t dinh di~ucbinh I~is6 li~u
so sanh tren Bao cao tai chinh rieng cho nam tili chinh k8t tMc ngay 31112/2015 thea kSt l~n ctiaThanh tra
T6ng C\lCthu8 va Bao cao thfun tra ctia Ki€m toan Nha nuac v~ gia tri doanh nghi~p ctia Cong ty IDQ -
T6ng Cong ty t~i ngay 31112/2014 d€ c6 phAnh6a.

Nhu da trinh bay t{l:iThuy8t minh s6 5.16 Thuy8t minh Bao cao tai chinh, trong khoan m1,lCChi phi pMi tra
tl:\i ugay 31112/2015 cua T6ng Cong ty c6 cac khoan chi phf trfch truac thea tY l~ IffigQPthea dl;ltoan cua
m(>t s6 d" an dAu tu kinh doaub t6ng s6 ti~n lil 3.628.04~.171.517 d6ng (t~i ngay 31/12/2014 Ii
3.455.558.9J1.615 d6ng ). Theo daub gia cua T6ng Cong ty, so du cac khoan chi phi trich truac nay se
dUQ"cquy8t toan khi T6ng Cong ty thlJc hi~nquy8ttoan v6n ddu tuhoan thanb theo tlmg d\f an.

Binh Vin Thing Nguy~n Thi Mai Hoa
Ph6 TAngGhim aBe K}~m,toan vien ,
s6 GidyCNDKHNki8m tmin: 1147-2015-137-1 So GiayCNDKHNkiem toan: 2326-2015-137-1
Gidy UyquyJn s6: 16/2015IUQ-CPA VIETNAMngay 05/10/2015 eua Chu tiehHDTV
Thay m~tva d~idi~n
CONG TY TNIllI KIEM ToAN CPA VIETNAM
Th~tDhvien Hang ki~m toan Quae t~Moore Stephens
Ha N9i, ngay 20 thang 04 nam 2016

'(

i

4



TONG CONG TY DAu TUpIIAT TRIEN NHAvA DOTHI
Bolocao tai ebinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

BANG CANDOIKE ToAN
M&uB 01-DN

Tl;lingay 31 thang 12 nam 2015
31112/2015 0110112015

MS TM VND VND
A - TAl SAN NGAN H~ 100 7.-949.876.472.193 7.172.330.512.387

I. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n 110 5.1 127.491.667.291 159.338.064.475
1. Ti~n 111 116.491.667.291 158.579.036.697
2. Cac khoan nrong dirong ti~n 112 11.000.000.000 759.027.778

II. DAu nr tai ehinh ngin han 120 5.2 222.958.222.768 23.673.533.063
3. f)~u illnam giit den ngay dao han 123 222.958.222.768 23.673.533.063

III. Cac khoan phai thu ngin han 130 1.742.103.139.597 1.578.345.136.526
1. PMi thu ngan han cua khach hang 131 5.3 923.393.079.338 1.089.130.473.930
2. Tra tnroc eho ngiroi ban ngAnhan 132 5.4 229.976.294.100 270.237.972.215

5. Phai thu v~ eho yay ngan han 135 5.5 66.813.000.000

6. Phai thu ngan han khac 136 5.6 568.138.499.159 265.l94.423.381

7. Dir phong phai thu ngan han kho doi 137 (46.217.733.000) (46.217.733.000)

IV. Hang tAn kho 140 5.7 5.846.257.593.615 5.410.728.935.102

1. Hang t6n kho 141 5.846.257.593.615 5.410.728.935.102

V. Tai san ng~n han khac 150 11.065.848.922 244.843.221

1. Chi phi tra tnroc ngAn han 151 5.8 245.460.545 91.410.897

2. Thue GTGT diroc khau trir 152 10.820.388.377

3.
Thu€ va cac khoan khac phai thu 153 153.432.324
Nha mroc

B - TAl SAN DAI H~ 200 1.872.436.633.517 2.508.731.370.555

I. Cac khoan phai thu dai han 210 105.037.310.356 136.466.647.581

5. Phai thu v~ eho vay dai han 215 47.500.000.000

6. Phai thu dai hl;lnkhac 216 5.6 57.537.310.356 136.466.647.581

II. Tai san e6 dinh 220 44.913.049.504 48.525.078.034

1. Tai san c6 dinh huu hinh 221 5.9 16.064.366.809 19.265.761.886' ..

~

- Nguyen gia 222 75.994.378.434 75.856.378.434 )

- Gia trj hao man lily k€ 223 (59.930.011.625) (56.590.616.548) *
3. Tai san e6 dinh vo hinh 227 5.10 28.848.682.695 29.259.316.148 ~

~
- Nguyen gia 228 31.933.147.256 31.933.147.256~

- Gia trj hao man lily k€ 229 (3.084.464.561) (2.673.831.108

III. Bit dQng san dAu tlf 230 5.11 19.739.823.754 21.596.474.645

1. Nguyen gia 231 37.133.017.771 37.133.017.771

2. Gia tri hao mon loy k~ 232 (17.393.194.017) (15.536.543.126)

IV. Tai san di'r dang dai h~n 240 5.12 103.597.856.680 103.853.713.044

2. Chi phi xay d\IDgco ban do dang 242 103.597.856.680 103.853.713.044

V. Cae khoan dAu tlf tai ehinh dili h~n 250 5.13 1.599.131.705.675 2.198.289.457.251

1. f)~u tu vao eong ty con 251 1.847.200.528.482 1.947.651.941.000

2. f)~u tITvao cong ty lien k€t, lien doanh 252 109.676.820.000 109.676.820.000

3. f)~u tu g6p v6n vao dan vi khae 253 31.600.000.000 554.456.135.000

4.
DI! phong giiim gia d§.utu tiii chinh 254 (389.345.642.807) (413.495.438.749)
daih?o

VI. Tai san dili h~n khae 260 16.887.548

1. Chi phi tra tru&e dai h?n 261 5.8 16.887.548

TONG CONG TAl SAN 9.822.313.105.710 9.681.061.882.942
(270 = 100+200) 270
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TONG CONG TV DAu TUpHAT TruEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 na~ 2015

BANG CAN D()!KE ToAN (Ti~p theo)
Miu B Ol-DN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015
31112/2015 01l0l/2015

MS TM VND VND

C- NQPHAITRA 300 7.210.980.902.434 6.996.653.974.437

I. NQ'ngin han 310 5.834.032.540.979 6.442.339.575.572
1. Phai tra nguoi ban ngAnhan 311 5.14 339.122.492.315 301.822.436.912
2. Nguoi mua tra ti~n tnroc ngAnhan 312 63.731.966.131 9.638.683.901
3. ThuS va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 5.15 776.864.762.838 1.042.866.161.486
4. Phai tra ngiroi lao d<)ng 314 21.027.037.908 30.371.955.834

5. Chi phi phai tra ngAn han 315 5.16 3.642.095.062.814 3.492.192.320.830

6. Phai tra nQib<)ngan han 316
9. PMi tra ngAnhan khac 319 5.17 294.283.707.940 207.780.366.178

10. Yay va no thue tai chinh ngAn han 320 5.18 615.295.377.666 1.276.369.533.415

12. Quy khen thuong phuc loi 322 81.612.133.367 81.298.117.016

II. NQ'dili han 330 1.376.948.361.455 554.314.398.865

7. Phai tra dai han khac 337 5.17 1.231.561.216 1.434.728.240

8. Yay va ncthue tai chinh dai han 338 5.18 1.374.246.640.311 550.378.130.370

13. Quy phat trien khoa hoc va cong ngM 343 1.470.159.928 2.501.540.255

B- VON CHU soHUU 400 2.611.332.203.276 2.684.407.908.505

(400 = 410+430)
I- van ehu sir huu 410 5.19 2.611.323.986.216 2.684.399.691.445

1. V6n gop cua chu sa hiru 411 2.295.078.524.432 2.396.062.754.950

3. V6n khac cua chu sa hiru 414 19.837.121.505 19.837.121.505

7. Quy d~u tu phlit tri~n 418 145.007.558.531 125.147.612.459

8. Quy h6 trq, sApx~p doanh nghi~p 419 15.282.166.816 2.821.783.768

10. Lqi nhu~n sau thuS chua phan ph6i 421 35.049.392.431 39.461.196.262
~

LNST chua phdn ph6i LUyki 7.399.943.262
<:.:

421a
:...

din cu6i IcY trubc !
- LNST chua phdn ph6i IcY nay 421b 27.649.449.169 39.461.196.262

11. Ngu6n v6n d~u tu xay dl,l'l1gCO' ban 422 101.069.222.501 101.069.222.501

N2u6n kinh phi va quy khae 430 8.217.060 8.217.060 \
11- ~,A

1. Ngu6nkinhphi 432 8.217.060 8.217.060

TONG CQNG NGUON VON 440 9.822.313.105.710 9.681.061.882.942
(440 = 300+400)

Ha NQi , ngay 20 thimg 04 nam 2016
- J. ' .:. K~ tmin tnrirngKe toan tong hQ'P

x Q toNguyen VuO'ng uoe Nguy~n Huy Hung Nguy~n Due Hung
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TONG CONG TY DAu TU pmT TRIEN NHAvA DO TIll
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam. 2015

MduB02-DN

BAo CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam Uti chinh kSt thuc ~gay3·1thang 12 nam 2015

Nim2015 Nim 2014
CHiTIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung d.p dich vu 01 5.20 1.095.980.741.451 1.272.323.815.072

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02 5.20 70.870.036.731 57.695.209.462

3.
Doanh thu thuan v~ ban hang 10 5.20 1.025.110.704.720 1.214.628.605.610
va cung cApdich V1,l (10 = 01~02)

4. Gia v<3nhang han 11 5.21 887.697.071.598 953.741.041.373

5.
LQinhu~n gQPv~ ban hang 20 137.413.633.122 260.887.564.237va cung c~p djch vI}(20 = 10-11)

6. Doanh thu heat dong tai chinh 21 5.22 85.290.255.169 159.821.205.521

7. Chi phi till chinh 22 5.23 (10.124.157.196) 55.699.190.989

Trang do: Chiphi liii vay 23 11.494.454.861 21.000.197.064

8. Chi phi ban hang 25 5.24

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 26 5.24 146.212.611.527 132.963.063.246

10.
LQi nbu~n thuin tir hoat c1Qng 30 86.615.433.960 232.046.515.523
kinh doanh
f30 == 20+(21-22)-(25+26}}

11. Thu nh~p khac 31 5.25 6.193.245.552 66.993.311.409

12. Chi phi khac 32 5.25 22.685.401.530 211.506.039.730

13. LQiDhu~n khac (40 = 31-32) 40 (16.492.155.978) (144.512.728.321)

14 TAng IQiDhu~n k~ toan trttO'c thu~ 50 70.123.277.982 87.533.787.202
. (50= 30+40+45) ~

15. Chi phi thuS TNDN hien hanh 51 5.26 3.895.157.809 23.509.496 ..862 i;
16. Chi phi thuS TNDN hoan lai 52 c

17 LQinhu~n sau thu~ thu nh~p 60 66.228.120.173 64.024.290.340 Kl
. doanh nghi~p (60 =50-51-52) ?

Hit N6i, ngay 20 thang 04 nam 2016 <,

K~ toan tAng hQ'P K~ toan tnf6ng _TAngGiam c18c '0~

Nguy~n Huy Hung- $.Nguyen Vuong Quoc
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TONGCONGTY DAuTUPHATTRIENNHA vA DOTID
Bao cao tai chinh eho nam tai ehinh kc3t thuc ngay 31 thang 12n~ 2015

M~uB 03-DN
BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE

(theophuong phdp true tiJp) •
Cho nam tai chlnh ketthuc ngay 31 thang 12nam 2015

Nam 2015
MS VNDCHiTIEU

1
I. Luu chuy~n ti~n til' hoat dQng kinh doanh

Ti€n thu til ban hang, cung cApdich V1,I
1. va doanh thu khac
2. Ti€n chi tra cho nguoi cung cAphang hoa va dich V1,I

3. Ti8n chi tra cho nguoi lao dQng
4. Ti8n chi tra liii vay
5. Ti€n chi nQPthu€ thu nhap doanh nghiep
6. Ti€n thu khac til boat dQng kinh doanh
7. Ti€n chi khac cho hoat dQng kinh doanh
Luu c"uyin ti€n tllUftn tir "Ofll d(Jngkin" doanb
II. LU'Uchuy~n ti~n tir boat dQng dAu to'

Ti€n chi de mua slim, xay dung TSCD
1. va cac tai san dai han khac

Ti8n thu til thanh 15', nhUQ11gban TSCD
2. .va cac tal san dai han khac

Ti8n chi cho vay, mua cac cong cu ne
3. dcua on vi khac

Tien thu h6i cho yay, ban l<;licac cong Cl,l ng
4. cua don vi khac
5. Tien chi dAutu gop v5n vao don vi khac
6. Tien thu h6i dliu tu gop v5n vao don vi khac
7. Tien thu lai cho yay, c6 tirc va Igi nhu~ duqc chia
Luu chuyin tiJn thudn tir IlOflt d(Jlig ddu tlr
III. LU'Uchuy~n ti~n tir hOl}.t dQng tai chinh
3. Tien vay ng~n hc;tn,dai hc;tnnh~ dugc
4. Tien chi tra nil g5c vay
5. Ti~n chi tra ng thue tai chinh

Chuyen 19inhu~ vS BQ rai chinh thea quy dinh
6. t~i Thong tu 187/2013/TT-BTC
Luu c/luyin tiJn tltudn tir hOflt d(Jngtai chinh
LO'u chuy~n ti~n thu§n trong ky (20+30+40)
Ti~n va tU'o'ng dU'O'Dgti~n dAu Icy
Anh hUOngcua thay d6i tY gia h5i doai quy d6i ngo~i t~
Ti~n va tU'O'OgdU'O'Ogti~n cu6i ky (50+60+61)

2

Nlim 2014
VND.

43

01

02
03
04
05
06
07
20

21

22

23

24

25
26
27
30

33
34
35

36

40
50
60 ~~~~~~--~~~~~~
61

70 =========================

K~ toan tAng hQ1> K~ toan tnrlrng

~ . Q "-Nguyen Vuong uoc Nguy~n Huy Hung
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TONG CONGTY DAu TUPIIAT TRIEN NHA vA DOTID
Bao cao tai ehinh eho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

THUY:ETMINHBAo cAo TAl cHiNH
1. THONGTINKlIAI QUAT
1.1 Hioh thuc SO' hfru vao

M~uB 09-DN

T?ng Cong ty D~!l tu Phat trien NM va li)o thi (goi t~t lit "Tbng Cong ty " hoac "HUD~'), tiSn than Ia
Tong Cong ~ Dau fir Phat trien Nha va Do thi - lit doanh nghiep Nha mroe, diroc thanh l~p thea
Quy~t dinh s,? 08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 06 nam 2000 cua BQ tnrong BQ Xay Dung, Theo
Quy~t dinh so 59?/QD-BXD ngay 30 t~allg 03 n,am 2006 cua BQ tnrong BQ Xay Dung, T6ng Cong
ty Dau tu Phat trien Nha va Do thi ehuyen sang to chirc va hoat dong thea mo hioh cong ty my - ceng
ty eon nr ngay 30 thang 03 nam 2006.

The? Quyet dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thu ttrong Chinh phu da pM duy~t
qllyet dinh tMnh l~p eong ty my - T~p doan Phat triSn Nhil va do thi tren ecr sa t6 ehfre I~i bQmay
qu{m ly eua TAng Cong ty D~u tu Phat tri8n Nha va Do thi. V6n diSu I~ eua T~p doitn Phat triSn Nha
va Do thi t~i thai diSm thilnh I~p Ia v6n ehu sa hUll eua Tbng Cong ty D~u tu Phat triSn Nha va Do
thi va ph~n v6n Nha nUGe ~i TAng Cong ty Xay dlJIlg Ha NQi, rAng Cong ty Thtiy tinh va G6m xay
d\Ing, TAng Cong ty D~u tu xay d\Illg dp thoat nUGeva moi truang Vi~t Nam va TAng Cong ty Xay
dl!ng B~ch D&ng sau khi duqe xae dinh Il;1i.Theo Quy~t dinh s6 977/QD-TTg ngay 25 thang 06 niim
2010, TM tuOng Chinh phu da phe duy~t ehuySn eong ty my - T~p doiln Phat triSn nba va do thi
thimh Cong ty Traeh nhi~m huu h~n mot thilnh vien do Nhil nUGelam ehu sa hfru.

Ngay 02 thang 10 niim 2012, TM tuOng Chinh phu da kY Quy~t dinh s6 1428/QD-TIg vS vi~e k~t
thue thi di8m hlnh tMob T~p doan Phat tri8n Nha va do thi Vi~t Nam (I-fUD) thea qUy~t dinh s6
54/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 eua TM tu6ng Chinh pM va giao BO truang BQXay d\Illg
quy~t dinh thanh l~p TAng Cong ty D~u tu Phat tri8n Nha va Do tbi tren ecrsa tA ehue l~ Cong ty my
- T~p doan Phat triSn NIu! va do thi Viet Nam va cae dan vi thilnh vien etia TAng Cong ty D~u tu
Phat triSn Nhil va Do thi throe day.

Ngay 10 thang 10 nam 2012, BO tmOng BQ Xay dlJIlg da kY ban hilnh Quy~t dinh s6 896/QD-BXD
thitnh l~p T6ng Cong ty D~u tu Phat triSn Nha va Do thi. Theo do, TAng Cong ty D~u tu' PMt triSn
Nha va Do thi se hOl;1tdong theo mo hinh Cong ty my - Cong ty con hinh thanh tren ecr sa tA chile l~i
bo may qufm Iy, diSu hanh, tham mUU, giup vi~e; cae chi nhanh, van phong dl;1idi~n, ban quan ly dlJ
an, ban diSu hanh d\l an va cae dan vi phI) thuoe eua Cong ty my - T~p doan Phat tri€n nba va do thi (
tbanh l~p theo Quy~t dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 niim 2010 euaThu mOng Chinh phil).

Theo GiAyeh(mg nh~ dang kY doanh nghi~p Cong ty Traeh nhi~m hUnh~ mot thilnh vien (rna s6 doanh
nghiep 0100106144) thay dbi Ian thfr tu ngay 29 thang 5 nam 2013 do Sa k~ ho~eh va D~u tu thanh ph6
Ha Noi d.p, v6n diSu l~ eua TAngCong ty D~u tu Phat tri8n Nha va Do thi la 3.981 1:5' d6ng.

TtI,Isa ehinhctia TAllgCong ty~i clog 5+6 ToanhilM5, 91 Nguy~n Chi Thanh, qu~ D6ngDa, HaNQi.
-
N

S61ao dong binh quan trong nam 2015: 658 nguai
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TONG CONG TY DAu TU PHA.T TRIEN NIIA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k6t thue ngay 31 thing 12 na~ 2015

THUYET.MINH BAocAo TAl cHiNH (TIEP THEO)

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va hoat dt}ngchinh

Theo Giay clnrng nhan dang IcY do~~ nghiep Cong ty Trach nhiem htru han m¢t thanh vien ( rna s6
doanh nghiep 0100106144) thay doi Hill thir ba ngay 23 thing 4 nam 2013 do S6 K6 hoach va DAu
ttr ~anh ph6 Ha Nci cap, v6n di~u l~ cua Tbng Cong ty DAu ttl va Phat trien Nha va D6 thi Ia 3.981
ty dong.

M~uB09-DN

Nganh ngh~ kinh doanh cua T6ng Cong ty bao g6m:

• Kinh doanh Bat d¢ng san, quyen Slr dung dat thuoc chu s6 httu, chi! sir dung hoac di thue:
• DAu tu va phat trien nha, kinh doanh nha 6, bat d¢ng san, cac khu dan cu, khu do thi,

khu cong nghiep;
• Cho thue van phong lam viec,
• Ttr van, rnoi gioi, dau gia bat d¢ng san, dau gia quy~n sir dl,lng dat, kinh doanh cac dich V\l v~

bat d¢ng san;
• Tu van thi~t k6 va t6ng thAu ttl van thi~t k~ cac dl,fan dAu ttl, xay d\fDg nha va cong trinh ky

thu~t h~ tAng do thi, khu eong nghi~p;
• Thi eong xay l~p, t6ng thiu thi cong xay I~p cae cong trinh dan dl,lng, cong nghi~p, giao

thong, thuy lQ'i,bun chinh vi~n thong, cong trinh kY thu~t, h~ tAng do thi, khu cong nghi~p,
cong trinh dUOng day, tr~ bi6n ap;

• San xuat, kinh doanh, xuat nMp khAu cae Io~i v~t ttl, v~t li~u xay d\fllg, thi6t bi cong ngh~
v~t li~u xay dl,fng;

• Quan Iy khai thac dich Vl,lt6ng hgp cae khu do thi, khu dan cu, khu cong nghi~p, khu du lich;
• Kinh doanh kho, bai;
• T6 ehue nghien Clm khoa hQc, (rug d\lng va chuy~n giao eong ngh~;
• Dao ~o phat tri~n ngu6n nhan l\lc chuyen nganh v~ b§.t d¢ng san va xay dvng (chi ho~t o¢ng

khi duQ'c CO" quan Nha nuae co thAmquy~n eho phep);
• Xuat nh~p khAulao d¢ng (chi ho~t d¢ng khi duQ'cco quan Nha nuac co th&n quy~n cho phep);
• Dich V\l tai chinh, ngan hang (chi ho~t d¢ng khi dllQ'Cco quan NhA nuac co thAm quy~n

cho ph6p);
• D~i Iy bao hiSm;
• Kinh doanh llr hanh du lich trong nuac va qu6c t~.

~
;). ,
.....

Ho~t d(>ngchinh cua T6ng Cong ty trong nam 2015: Xay d1!l1gcong trinh bat d¢ng san va tbi eong
xay l~p cac cong trinh.

,
\
.J
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TONG CONG TV DAu TV' pIlAT TRIEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 na~ 2015
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)

1.3. C~u true doanh nghi~p
M§uB09-DN

Tai ngay 31112/2015, T6ng Cong ty co cac cong ty con, cong ty lien k~t va dan vi tnrc thuoc nhir sau:

Cdc Cong ty con, Cong ty lien kit:
TiI~ TiI~

Hoat dOng chinh g6p van bi~u quy@t
Cong ty Con
Cong ty CP BAu illva xay dung HUDIO Thuong mai dich vu, kinh 62% 62%

doanh bAt dQng san

Cong ty CP BAu illva xay dung HUD 1 BAu illkinh doanh nha, thi 51% 51%
cong xay l~p

Cong ty CP BAu illPMt tri8n Nha HUD2 Xay dung va kinh doanh Bfit 51% 51%
dQng san

Cong ty CP BAu illva xay dung HUD3 Xay dung va kinh doanh Bftt 51% 51%
dQng san

Cong ty CP BAu illva xay dung HUD4 Bau illva xay dung 51% 51%

Cong ty CP BAu illPhat tri8n Nha va do thi HUD6 BAu nr bdt dQng san 51% 51%

Cong ty CP BAu illPMt tri~n Nha va do thi HUD8 Thi cong xay lap.kinh doanh 51% 51%
BAtd(lng san

Cong ty CP BAu illPhat tri6n Nha va do thi HUD Tu vftn, thi eong xay l~p, kinh 55% 55%
Sai Gon (HUD9) doanh nha"6

Cong ty CP Tu vftn dAu illva xay d\Ing HUDCIC Tu vftn xay dt,rng, thi eong xay 51% 51%
I~p

Cong ty CP Phat tri6n Nha xa hQi HUD.VN Kinh dQanh bAt oQng san 73% 73%

Cong ty CP DAu illva Phat tri~n BAt dQng san PMt tri~n khu dan eu va khu 51% 51%
HUDLAND do thj m6i

Cong ty CP BAu tu Phat tri8n Nha va do tbj Nha Trang Xay dt,rng va kinh doanh Bftt 51% 51%
d(lng san

Cong ty TNHH NN 1 TV Djeh V\l nha 0 va khu do Kinh doanh bftt dQng san 100% 100%
thjHUDS

Cong ty CP BAu tu Phat tri~n Nha do thi va khu th~ Kinb doanh bAt d(lng san 58% 58%
thao giai tri (HUDSE)

Cong ty CP BAu illPhat tri~n Nha Kien Giang Xay dt,rng, san xuftt v~t li~u 98% 98%
xay d\ffig

Cong ty CP BAu tu Tam Bao Kinh doanh san golf va bit 55% 55%
d(lng san

Cong ty CP BAu tu xay dt,rng do thi Vi~t Nam Kinh doanh bftt d(lng san 53% 53%
(HUDUIC)

Cong ty CP Xi inang Song Thao San xuAt xi mang 81% 81%

Dan tu· vao Cong ty lien doanh lien k@t
Cong ty Lien doanh Vinapon Cho thue can hQ va van phong 27% 27%

Cong ty Lien doabh Janadeco 35% 35%

Cong ty CP Klnkh s~n va du Ueh Bao Vi~t Quan ly khu du Ueh 25% 25%

Cong ty CP Sai Gon - ~eh Gia Kinh doanh bftt d(lng san 30% 30%

Cong ty CP PMt tri~n nba va do thi PM Qu6e Kinh doanh bAt d(lng san 22,3% 22,3%
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TONGCONGTY f)AUTUpHATTruENNHA VA.f)OTID
Bao cao tlli chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 na~ 2015

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH (TIEP THEO)

CdcBan quanly, dan vip/ZIJ thu~e:

- Ban quan ly du an 86 1, Khu do thi moi My Dinh Il, xa My Dinh, Tir Liern, Hit NQi;
- Ban quan ly dir an 862, KIm do th] rom Ban dao Linh Darn, plnrong Hoang Li~t, qu~ Hoang Mai, HitNQi;
- Ban qulin ly dI,Ian 86 11,430 Ngo Gia TI,I,Phuong Dire Giang; Long Bien, Ha NQi;
- Ban quan ly dI,Ian HOD TOWER, Phong 704 toa nha 198 Nguy~n Tuan, Nhan Chinh, Thanh Xuan, HiNQi;
_ Ban quan Iy dI,Ian 86 8, duong Nguy~n Van Cir, ftpMy Hao 2, xa Chanh My, thi xa.Thu DftuMQ1:;Binh Duong;
_ Ban quan ly du I'm86 12, thon Dai Bai, xiiDai Thinh, huyen Me Linh, Hit NQi;
_ Ban quan ly du an 865, S6 7 Bit Trieu, plnrong Nghia Tranh, thanh ph6 Quang Ngai;
_ Ban quan ly dI,Ian 86 9, 159 Dien Bien Phu, phuong 15, quan Binh Thanh, thanh ph6 He)Chi Minh;
_ Chi nhanh Mi~n Nam, 159 Di~n Bien Phil, phuong 15, qudn Binh Thanh, thanh ph6 H&chi Minh;
_ Chi nhanh Mi~n B~c, Tftng 1-2, toa Mit 21, Ph6 Kim D&ng, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai, thanh

ph6 HitNQi.

MAuB09-DN

1.4. Tuyen bB v~ khli nang so sanh thong tin tren Bao cao titi ehinh

Ngity 22 thang 12 nam 2014, BQ Tai chinh da ban hinh Thong tu 86 200/2014/TT/BTC huang dAn
ChS dQKS toan doanh nghi~p. ThOng tu nay thay th8 cho ChS dQ k~ toan doanh nghi~p ban him»
thea QuySt dinh 86 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua BQ truOng BQ Tai chinh va ThOng tu s6
244/2009ITT -BTC ngay 31112/2009 cua BQTai chinh. Thong tu 200 ap d\lng cho narn tai chfnh b~t
dftu ho~c 8au ngay 1/112015.

T6ng Cong ty da ap dl,mg cac huang dftn cua thong tu 200 kS ttl ngay 0110112015. D8 thong tin tren
Bao cao tai chinh co th8 so sanh duqc, cong ty da: trinh bay l;;tiho{lc phan lo;;ti l;;tirnQt 86 nQi dung
tren Bao cao tii chinh cling ky narn 2014 (duQ'c 80;;tnl~p dga tren Quy8t dinh s6 15/2006/QD-BTC
va thOng tu 244/2009/TT-BTC cua Be>Tai chinh) (chi tiSt xem ThuySt minh. 6.3), do do cae thOng
tin va 86 li~u k8 toan trinh bay tren Bao cao Uli chfnh Ill. co th8 so sanh duqc do da duqc nnh toan va
trinh bay nhftt quan.

2. KY KE ToAN, DON Vl TrEN T:E:sir' DVNG TRONG ICE ToAN

Ky k~tm\n
Ky kBtoan narn coo T6ng Congty b~tdAutlrngayOl thang 01 vak8tth(tc vao ngay31 thang 12Mngnam.

f)O'n vi ti~n t~ Stf d\mg trong k~ toan

Bao cao tai chinh kern theo duqc trinh bay bAngD&ngVi~t Narn (VND)

CHUAN Mlfc vA. cm f)O KE ToAN AP DUNG. . .3.

Ch~ dQ k~ toan ap dyng

Cong ty ap d\lng ChS d9 K8 toan Doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban Mnh kern theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQTai chinh ban hanh.

Tuyen bAv,~ vi~e tuan tho Chuin m ....e k~ toan va Ch~ dQ k~ toan

Ban T6ng Giarn d6c T6ng Cong ty darn bao da twin thU dfty du cac Chuful ml,Ic k8 toanyi~t Nam
va ChS dQkS toan. doanh nghi~p Vi~t Narn da du<>:cban hanh va co hi~u ll,Ic lien quan den vi~c l~p
va trinh bay Bao cao till chinh eho narn tai crunh ket th(tc ngay 31 tMng 12 nam 2015
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TONGCONGTY nAu TU pIlAT TruENNHAVADOTHI
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)
4. cAc cHiNH sxcn KE ToAN APDVNG

COO sO'I~p Bao cao tai chinb

Bao cao tai ehinh kern th.eo duoc trinh bay bfuIg D6ng Viet Nam (VND), thea nguyen t11egia gde
va phu hop voi cac Chuan mire ke toan Vi~t Nam, Ch~ dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Narn bi~n
hanh va cac quy dinh phap ly co Hen quan dSn vi~e I~p va trinh bay Bao cao tai chlnh.

Cac loai tY gia h6i doai ap dung trong k~ toan

D<5ivai eae nghiep vu phat sinh b~ng ngoai te

Cac nghiep vu phat sinh bang ngoai t~ dtroc quy d6i thea cy gia ap dung tai thai di~m phat sinh
nghiep vu, chenh lech cy gia phat sinh illcac nghi~p V\l nay duqc ghi nh~n la thu nh~p va chi phi tai
ehinh trong Bao cao k6t qua kinh doanh.

Danh gia lai cac khoan mue ti~n te co g<5cngoai te tai thai diSm hlp Bao cao tai chinh

(i) Cae khoan v<5nb~ng ti~n co g<5cngol;1it~ duqe pharr 101;11 la tai san (Ti~n, Nq pMi thu, ... ): Danh
gia Il;1ithea cy gia rnua van cua cae Ngan hang TMCP T6ng Cong ty giao dich 4U ngay
31112/2015.

(Ii) Cae khoan v<5nbfuIg ti~n eo g<5cngol;1it~ duqc pharr 101;11 1a ng phai tra (Phai tra nglIai ban,
vay, ..): Danh gia Il;1ithea cy gia ban ra eiia cac Ngan hang TMCP T6ng Cong ty giao dich t~i
ngay 31112/2015.

Chenh. l~ch cy gia phat sinh illvi~e daub gia Il;1iduqc k6t chuySn van tai khoan Chenh l~ch tY gia -
413, s<5du tai khoan nay se dugc kSt chuySn van Doanh thu ho~c chi phi tai chinh tl;1ithai diSm J~p
Bao cao tai chinh.

Ty gia sit dWlg d~ daub gia lai cac khoan muc co g<5cti~n te tai thai di~m lap Bao cao tai chinh

ThOi di~m Ngan hang Ty gia mua vao Ty gia ban ra ~""..'
31112/2015

Ngan hang TMCP DAu tIT va Phat 24.446 VND/EUR 24.701 VNDIEUR /
triSn Vi~t Nam - CN Ha N<$i

31112/2015
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat 22.450 VNDIUSD 22.540 VNDfUSD ~
tri~n Vi~t Nam - CN Ha Ni)i Cl

31112/2015
Ngan hang TMCP Ngo~i ThuO'Dg 22.450 VNDIUSD 22.540 VNDIUSD ~
Vi~t Narn - CN Ha NQi ~

Nguyen tAc ghi nh~D ti~n va cae khoan tlfO'DgdUO'Dgti~n

Ti~n: Bao g6m Ti~n mat, TiSn gui ngan hang (khong ky han) va TiSn dang chuySn

Ti~n m~t, TiSn giri ngan hang duqc ghi nhfu-ltren ccr sa th\l'CtS phat sinh thu-chi.

Ti~n dang chuYSn: DIJa van cac l~nh chuySn ti~n chua co giAy bao Nq va giAyni)p ti~n chua co
giAybao Co

Cae kho{mtuang <luang tiSn

La cac khoan dAu tIT ng5n hl;lll, ti~n giri co ICYhl;lllco thai hl;lll thu h6i ho~c dao h~l khong qua 3
thang kS illngay dAu tIT, gui ti~n co khlt nang chuySn d6i dS dang thanh IDQtlUQ'llgti~n xae dinh va
khong co rui ro trong chuySn d6i thanh ti~n tl;1ithai diSm bao eao.
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TONGCONGTY DAu TUpHAT TruENNHA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tal chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 na~ 2015

THUYET MlNH BAo cAo TAl CHiNn (TIEP THEO)

4. cAc CHiNn SACH KE ToAN APDVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan cac khoan diu tu tai chinh

Cac khofm dAu tu nAm gift d€n ngay dao han

C~c khoan dAunr nam ~iu d6n ng~y dao han bao gom cac khoan ti8n giri ngan hang co kY han (bao
gam ca cac loai t~n phi~u, ky phieu), trai phieu, c6 phi~u iru dai ben phat hanh bAt buoc phai mua
lai tai m<)tthai. diem nhat dinh trong nrong lai va cac khoan eho yay niim gift d~n ngay dao han voi
muc dieh thu 1aihang ky va cac khoan dAutu nam gift d6n ngay dao han khac, .

Cac khoan dAu tir niim gift d~n ngay dao han duQ'c ghi nhan thea gia g6e va duoc xae djnh theo gia
tri hqp ly ean c{rvan kha nang thu h6i cua khoan dAu tu.

TAt ea cac khoan dAu tu duqe phan lo~i la eae khoan m\le ti8n t~ eo g6e ngo~i t~ se duqc drum gia
I~i thea tY gia giao dieh thlJe t~ ~i thai diSm I~pBao eao tai ehmh.

M~uB09-DN

Cae khoim eho yay

La eae khoiin eho vay thea khS uae giiJa eae ben nhung khong duqe giao dich mua, ban tren thi

twang nhu ehUng khmin.

TAt ea cae khoan eho vay dJIge phan lo~i la cae khoan m\le ti8n t~ eo g6e ngo~i t~ se duqe danh gia
l~i thea tY gia giao dteh thl,l'Ct€ W thm di€m l~p Bao eao tai ehinh.

DlJ phOng eae khoiin eho vay kho doi duge l~p eho titug khoan eho yay kho dOl can c{r van thai
gian qua h~n tnt nq g6e thea cal'll kSt nq ban dAu (khong tinh dSn vi~e gia h~ nq gifta eae ben),
ho1[lcean e(r van mae t6n thAt dlJ kiSn eo th~ kay ra.

Cae khoan dAn tu van eong ty eon, eong ty lien doanh lien kSt va dAu tu khae

• DAu tu vaa eong ty eon: Cae khoan dAu tu van eae eong ty eon ma cong ty nArnquyBn ki€m sOlit
duqe trinh bay thea phuong phap gia. g6c tren Bao cao tai ehinh.

Cae khoan phau ph6i Igi nhu~n rna T6ng Cong ty nh~n duqc tir s61qi nhu~ Iuy kS eua cae eong
ty eon sau ngay T6ng Cong ty nAm quy8n ki€m soat duqc ghi nMn van kSt qua ho~t d<)ngkinh
doanh trong nam eua T6ng Cong ty. Cae khoan phan ph6i kMe duqe xern nhu phful thu h6i eac
khoan dAu tu va duqe trir van gia tri dAutu.

• DAu tu van cong ty lien k€t, lien doanh: Cae khoan dAu tu van cong ty lien kSt, lien doanh rna
trong do T6ng Cong ty eo aM Im6ng dang k€ duqe trinh bay thea phuang phap gia g6e.

Cae khoan phan ph6i 100inhu~n rna Con~ ty nh~n duqe ill s6 lqi nhu~ lily k~ cua eae cong ty
lien kSt sau ngay T6ng Cong ty nAm quyen kiSm soat duqc ghi nh~n van kSt qua ho~t dQng kinh
doanh trong nam eua T6ng Cong ty. Cae khoan phan ph6i khac duqe xem nhu phArrthu h6i cae
khoan dAu tu va duqc tru van gia trt dAutu.

• Cae kboan dAuW khae: Duqe ghi nh~n thea phuong pMp gia g6c

Du phoug t6n thAt cae khoan dAutu

DlJ phong t6n thAt eho cae khoan dAu tu van eong ty eon, eong ty lien doanh, lien kSt duqe trieh
I~p khi eae eong ty nay bi 16 d~n dSn nha dAu tu co kha nang mAt v6n ho1[lekhoan dlJ phong do
suy giam gia tri cae khoan ddu tu van cae cong ty nay (trir truang hqp 16 theo kS hO!;leheta duqc
xae dinh trong phuong an kinh doanh tm6c khi dAu tu). M(re trieh l~p dlJ phong tuong {rng vai
tY l~ gop v6n eua T6ng Cang ty trong cae t6 eh(re kinh tS thea huang d~ t~i Thong tu
89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013.

o
TI~',
\ ,

D6i vai eae khoan dfin tu khae, vi~e trfch l~p dl,l'phong t6n thAt ean cu van gili tri hQ'P ly cua
khoim dAu ill~i thai diSm trieh I~p, trong tmang hqp khang xae dtnh duqe giit tri hqp I)' vi~c
I~p dlJ phong din ea van kboan 16eua ben duqe dftu ta.
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THUYET MINH BAO CAO TAIcHiNH (nEP THEO)

4. CAC cHiNH SACH KE TOAN'Ap DVNG (Ti~p theo)
M~uB09-DN

Nguyen tiic k~ toan nQ'phai thu

~ac ~oan ~Q' ~hai}huAdU<l,cthea doi ch! tiSt thea Icy han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyen
t(f phai thu va cac yeu to khac thea nhu diu quan Iy cua Cong ty.

Cac khoan NQ'phai thu bao g6m phai thu khach hang va phai thu khacduoc ghi nh~ theo nguyen tic:

• Phai thu cua khach hang g6m cac khoan phai thu mang tinh chAt thirong rnai phat sinh til giao
dich co tinh chatmua - ban gifra T6ng Cong ty va nguoi mua (la don vj dQc l?p vai nguoi ban,
gam ca cac khoan phai thu gitta cong ty my va cong ty con, lien doanh, lien kit). Khoan phai thu
nay g6m ca cac khoan phai thu v€ ti€n ban hang xuAt khAu cua ben giao uy thac thong qua ben
n~~n uy t~ac. Cac khoan phai thu thirong mai diroc ghi nhan phu hop voi Chu§.n ml,1cdoanh thu
ve thai diem ghi nh~n can Cll thea hoa dan, chUng til phat sinh.

• Phai thu khac gbm cac khoan phiii thu khong mang tinh thuong m~i.

• Phai thu nQi bQ g6m cae khoan phru thu cac don vi tr\Ic thuQc khong co tu cach phap nl1fu1 h~ch
toan ph\! thuQc.

Cac khoim phai thu duQ'c phan lo~i la NgAo h~ va Dai h~n tren Bang Can d6i kS to<in ciin ell leY
h~ con I~i cua cac khoan phai thu f~i ngay l~p Bolocolotai chinh.

Dl,1phong nQ'phai thu kho doi: duQ'c I~p cho mng khoan nQ'phai thn kh6 doi can CllVaGthai gian
qua h~ tra ng g6c thea cam kSt ng ban dAu (khong tinh dSn vi~c gia h~ nQ'giua cac ben), ho~c dl,1
kiSn muc t6n thAt co th~ xay ra thea huang dfuJt~i ThOng tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyen tiic k~ toan hang tAn kho

Hang t6n kho duQ'cxac dinh tren ca So' gia g6c, trong tr11angh9'P gia g6c hang t6n kho cao han gia tIi
thuAnc6 th~ th\IChi~n duQ'cthi phai tinh thea gia tri thuAnco th~ thl,1chi~n dugc. Gia g6c hang t&nkho
bao g6m chi phi nguyen v~t li~u t:n,rctiSp, chi phi lao d¢ng trl,1ctiSp va chi phi san xuit chung, uSu cO,
d~ co duQ'chang tbn kho a dia di~m va tr~g thai hi~n ~. Gia tri thuAn cO th~ th1fchi~n duQ'cduQ'cxac
dinh bhg gia ban uac tinh trlr cac chi phi d~ hoan thanb cimg chi phi tiSp tbj, ban hang va phau ph6i
phat sinh. Hang tbn kho dugc h~ch toan thea phuong phap ke khai thuang xuyen.

Dl,1phOng giam gia hang tbn kho cua T6ng Cong ty duQ'c trich l~p thea cac quy dinh k~ toan hi~n
hanh. Thea do, T6ng Cong ty duQ'c phep trich I~p Dl,1phong giam gia hang t6n kho 16i thai, hOng,
kern phAm chAt trong truang hQ'Pgia tri th\Ic tS cua hang tbn kho cao han gia tri tllUAn co the th\Ic
hj~n duQ'Ct~i thm dj~m k~t tMc nien dQ kS toano

,..,
.::

N-=

Nguyen tiic k~ toan va khiu hao Tai san cB"jnh hfru hinh va vo hinh

T6ng Cong ty quan ly, sir d\mg va trich khAu hao TSCD thea huang dfuJ ~i thOng tu 45!20131TT
BTC ban hanh ngay 25 thang 4 nam2013.

a. Nguyen tde ki toan

Tai san c6 diM huu hinh

Tid san c6 dinh hfru hinh dugc phan anh theo gia g6c, trinh bay theo nguyen gia trir ghi tri hao mon
Jiiy kS. Nguyen gia ffii san c6 dinh bao g6m toan bQ cac chi phi rna Tang Cong ty phiti b6 ra d~ c6
duac tai san c6 dinh tinh dSn thai di~m dua ffii san do VaGtr~g thai s~n sang Slr dl,ll1g.. .

Khiffii san c6 dinh duQ'cban hay thanh ly, nguyen gia va khAuhao lOyk~ duQ'cxoa s6 va bAtIcy khoan la~
16nao phat sinh do vi~ thanh Iy d€u duQ'ctinh vao thu nh~p khac hay chi phi khac trong nam.
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TONG CONG TY DAu TIf pIlAT TRIEN NHA vA 1)0 TIll
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k&tthuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THUYET.MINHBAo cAo TAl CHiNH (TIEPTHEO)

4. cAc cHiNH sxca KE ToAN AP DVNG (Ti~ptbeo)

M~uB09-DN

Nguyen tic k~ toan va khau bao Tai san c8djnb bfru hinh va vo hinh (Ti~ptbeo)

Tai san c6 dinh vo hinh

• Quyen sir d\ln~ d~t: la toan bQcac chi phi thuc t&T6ng Cong ty da chi ra co lien quan tnrc ti~p
. toi di~n tich ?at sir dl,n~g,bao g~m: ti~n chi ra dS co quyen sti dung d~t,.chi phi cho d~n bu, giai
phong m~t bang, san lap m~t bang, I~ phi truce ba ...

Quyen Slr dung d~t co thai han xac djnh diroc th8 hien thea nguyen gia tnr gia tri hao mon lily kcS.

• Bang sang ch8 va tlurong hieu duoc ghi nhan ban dAu thea gia mua va diroc khAu hao thea
phuong phap duong thang dua tren thai gian hfru d\lllg uac tinh.

h. PhU'O'1lgphap khau hao

n.i san c6 dinh bfru hinh dugc kh~u hao thea phuong phap duang thfutg d\la tren thai gian hftu
dl,mg I1&Ctinh. Thai gian khAu hao c\l tbS nhu sau:

2015
Sonaro

Nha xu6ng va v~t ki~n truc
May moc va thi~t bj
Till8t bi van phong
Phuang ti~n v~ tM

20 - 25
03 - 09
03 - 05

06

TSCD vo hinh la Quy~n Slr dvog dAtco thai h~ xac dinh du'lc khAu hao thea phuang phap aUOng
thling d\la tren thai gian hi~u ll,lc clla giAy chung nh~ quy~n Slr d\lng dAt. TSCD vo hiuh la quy~n
su d\lng dAtkhong thai h~ dU'lC ghi nh~n theo gia g6c va khong tinh khAu hao.

BAt dQng sim dAu tu bao g6m quy~n Slr dVng dAtva nha xu6ng v~t kiSn trUc do T6ng Cong ty nfun
giu nh~ m\lC dich tim I'li ill vi~c eho thue ho~c cha tang gia du'lc trinh bay theo nguyen gia trir
gia tri hao mon luy k8.

Nguyen tic k~ toan va khan bao Bat dqng san d§n tlf

Nguyen gia Clla bAt dQng san diu tu bao g6m toan bQ cac chi phi (ti6n va tuong duong ti6n) rna
T6ng CO'ngty b6 ra ho~c gia trj hqp 1yCllaClla cac khoan khac dua ra trao d6i £18co dugc bAt oQug
san dAutu Hnh tai thai di8m mua ho~c xay d\lng holm thanh BAt dQng san dAu tu do.

Cac chi phi lien quan d~n BAt dQng san dAu tu phat sinh sau ghi nh~n ban. dAu pilat du'lc gill nh~ la
chi phi san xuAt, kinh doanh trong nam, trti khi chi phi nay co kha nang chic chin lam eho BAt
dQng san dAu ttl t~o ra 1'li feh kinh tS trong ttlang lai nhi6u han muc ho~t dQng du'lc danh gia ban
dAu thi du'lc ghi mng nguyen gia BAtdQng san dfru tu.

KhAu hao: B~t dQng san dfru tu eho thue dU'lc khAu hao theo phu6'ng pbap dUOng thling dS trir dAn
nguyen gia tai san qua su6t thai gian huu dl,mg uac tinh. T6ng Cong ty khong trieh khAu hao d6i
vOi b:1toQng san d~u ttl cha tang gia.

Thanh 1y: Lai va 16 do thanh Iy bAt dQng san dAu tu du'lc xac dinh b~ng s6 chenh I~ch gifra s6 ti~n
thu thuAn do thanh 1y vai gia tri con l~i Clla bAtdQng san dAu ttl va du'lc ghi nh~n la thu nh~p ho~c
chi phi trong Bao eao K8t qua hO;;ltd('>ngkinh doanh.
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TONG CONG TY DAu TIfPHAT TRIEN NHA vA DOTID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12nam 2015
TlIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEPTHEO)

4. cAc cHiNH SACHKE ToAN AP Dl)NG(Ti~ptheo)

Mftu B 09-DN

Nguyen tAck~ toan chi phi tni trurrc

Chi phi tra tnnrc phan anh cac chi phi tlnrc t~ dii phat sinh nhirng eo lien quan d8n k8t qua hoat
dQngsan ~uAtkinh doanh cua nhieu ,kY k8 toan va viec k~t chuyen cac khoan chi phi nay V~10chi
phi san xuat kinh doanh cua cac kY ke toan sau.

Chi pl,lltr~ truce: dtroc ghi nhan thea gia g6c va diroc phan loai thea nglin han va dai han tren Bang
can doi ke toan can cir vaothoi gian tra truce cua tirng hQ'Pdong.

Chi phi tra tnroc duoc phan b6 thea phirong phap dirong thfutg thea thai gian sti dung hfru ich
nhung khong qua 3 nam.

Nguyen tic k~ toan Chi phi xiy dlplg cooban dO'dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dt,mgph\lc V\l IDI,IC d.ichsan xuAt,cho thue, quan trt ho~c eho
bAtkY ml,lcdich nao khac duQ'cghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V1,l va chi
phi liii vay co lien quan phUhQ'Pvai chinh sach k~ toan cua Cong ty. Vi~c tinh khAuhao Clla cae tili
san nay duQ'cap d\mg gi6ng nhu vai cae tai san khac, b~t d~u til khi tili san 0 VaGtr~g tMi s£n
sang su dl,lng.

Nguyen tic k~ toan NQ'phai tra

Cac khoan nQ'phai tra duQ'cthea doi chi ti~t thea kY h~ pMi tra, d6i ttlQ1lgpha, tra, lolitinguyen t~
pha.itra va cac y8u t6 khac thea nhu c~uqmin Iy cua Cong ty.

Oic khoan nQ'phai tra bao g6m phai tra nguai ban, phai tra nQ'vay, cac khoan pMi tra khac la cae
khoan nQ'phai tra duQ'cxac dinh g~ obu chitc chftnv~ gia tri va thai gian va dUQ'cghi nh~n khang
thAphon ngma V\l phili thanh toan, duQ'cphan lo~i nhu sau:

• PMi tra ngum ban : g6m cac khoan pbaj tra mang tinh chAtthuong m~i pMt sinh til giao dich
mua hang bOa,dich V\l, tai san gifraT6ng Cong ty va nguai ban (la don vi dQcl~pvai Cong ty,
g6m ca cac khoan phai tra gifra cong ty m~ va cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t). Khoan
phili tra nay g6m ca cac khoan phai tra khi nh~p khAuthong qua nguai nh~ uy thac (trong giao
dich nh~p khAuuy tMc)

• Phai tra khac g6m cac khoal1phai tra khang mang tinh thuong m~i, khang lien quan d6n giao
dich mua ban, cung dp hang hoa dich V\l.

• PMi tra nQibQg6m cac khoan pMi tra cac dan vi tf\l'CthuQckhong co ttl cach phap nMn h~ch
toan ph1)thuQc.

Nguyen tAcghi oh,n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan tiSn vay, nQ'thQetai chinh, khang bao g6m cac khoan vay duai hlnh thuc phat
hanh trai phi~u ho{\cc6 phi~u un diii co di~u khoan bitt bUQcben pMt hanh pMi mua l~i t~i mQt
thai di~mnhAtdinh trong ttlong lai.

T6ng Cong ty thea d6i ca.ckhoan vay va nQ'thue tai ch.inhchi tiSt theo tirng dbi tuQ'ngnQ'va phan
lo~i ngitnh~n va dai h~ thea thai gian tra nQ'.

Chi phi lien quan tnrc ti~p d~n khoan vay duQ'cghi nh~nVaGchi phi tai chinh, ngol,litrti cae chi phi
pMt sinh til khoan vay rieng cho m\lc dfch d~uttl, xay d\l'Dgho{\csan xuAttai san do dang thi duQ'c
\l6n boa tbeo ChuAnmvc K~ toan Chi phi di vay.
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TruEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)

4. cAc CHiNH sxcn KE ToAN AP Dl)NG (Ti~p theo)
M~uB 09-DN

Nguyen tic ghi nh~n va v6n hoa cac khoan chi phi di vay

T~t ca. cac chi phi Hiivay diroc ghi nh~ van Bao cao K~t qua heat dong kinh doanh khi phat sinh,
tnr khi diroc v6n hoa thea quy dinh cua chuan mire k€ toan "Chi phi di vay".

Trong nam 2015, co 38.005.176.361 d6ng chi phi lai vay da OlIgCv6n hoa vao tai san da dang cua
Cong ty.

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc t~ chua chi nhung duoc trich truce van chi phi san xu~t, kinh doanh trong
nam d~ dam bao khi chi phi phat sinh thuc t~ khong gay dot bien cho chi phi san xu~t kinh doanh
tren co sa dam bao nguyen tic phil hop giffadoanh thu va chi phi.

TAngCong ty ghi nhan chi phi phai tra thea cac noi dung chi phi chinh sau:
• Trich tnroc chi phi lai yay;
• Trich tnroc Chi phi cac du an thea su~t d~u illho~c thea dVtoan cua cac dl,!an kinh doanh b~t

dong san.
•

Nguyen t~c va phuong phap ghi nb~n cae khoan d., pbong pbai tra

Gia tIi dlIgCghi nh~ cua mot khoan dl,!phang phili tra la gia tri dugc uac tinh hgp ly nhit v~
kh6an ti~n se phai chi d~ thanh toan nghla V\I ng hi~n t~i t~i ngay k~t thuc ky k~ toan nam ho~c ~i
ngay k€t thUckY k€ toan gifranien dO.

Chi nhfrng khoan chi phi lien quan d~n khoan dl,!phong phili tra da I~pban d~u mai dugc bu dip
bing khoan d\l phong phai tra do.

Khoan chenh I~ch gifra s6 dt;rphong phai tni da l~pa ky k~ toan tmac chua su d\lIlgh&tIOnhon s6
dv phang pMi tra I~p a kY Bao cao duQ'cholm nh~p ghi giam chi J?hfsan xuAt,kinh doanh tro~g
nam tric khoan chenh l~ch 16"0han cua khoan d\l pMng phili tra ve bao hanh cong trinh xay Hip
dugc how nh~pvan thu nh~p khac trong nam.

Nguyen tile ghi nMn vBn cbii sir bfru

v6n d~u ill cua chu sa hfrudugc ghi nh~ thea s6 v6n thl,!cgop cua cbu sa hfru.

Lgi nhu~ chua phan ph6i xac dinh tren~a sa k~t qua kinb doanh sau thu€ thu nh~pdoanh nghi~p
va vi~c phan pboi 19inhu~ hoac xu Iy 10cua Tong Cong ty .
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TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA vA DOTID
Bao cao tai chlnh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYtT MINHBAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)
4. cAe cHiNH sACD ICEToAN AP DQNG(Ti~p theo)

M~uB09-DN

Nguyen tie va plnrong phap gbi nb~n doanb tbu, thu nb~p khac

D6i vai Doanh. thu beltdong. sim:

Do~ thu chuyen nhuong belt d9ng s,imduoc ghi nh~n khi phfin Ian rui ro va loi ich gin li~n vai
quyen SO' hiru bat d9ng san diroc chuyen giao cho nguoi mua.

D6i vai doanh thu cung ccip dich vu

Doanh thu cua giao dich v~ cung cdp dich vu diroc ghi nhan khi k~t qua CUa giao dich do duoc xac
dinh mot each dang tin cay. Truong hQ'Pgiao dich v6 eung cAp dich vulien quan d~n nhisu Icy thi
doanh, thu, diroc ghi nhan trong nam theo k~t qua phAn cong vi~e dtl hoan thanh tai ngay cua Bang
din doi ke toan cua Icy do. Kch qua cua giao djch eung eelp dich vu diroc xac dinh khi thea man tat
ca b6n (4) di~u kien sau:
(a) Doanh thu duqe xac dinh tuang d6i chic chin;
(b) Co kha nang thu duqe Iqi ich kinh t8 illgiao dich cung cclp dich V\l do;
(c) Xac dinh duqc phAn cong vi~c da hoan thimh t~i ngay eua Bang Gin d6i k~ toan; va
(d) Xac dinh duqc chi phi phat sinh eho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dieh cuog cdp dich
V\l do.

Hqp d6ng xfty dung

Doanh thu va chi phi cua hQ'Pd6ng xay d1,l11gduqc ghi nh~n nhu sau:

(i) Tm<'YnghQ'P hQ'P d6ng xay d"ng quy dinh T6ng Cong t.y duqc thanh toan thea gia trt kh6i
luqng th"c hi~n, khi k8t qua th"c hj~n hQ'Pd6ng xay d"ng duqc xac dinh m9t cach dang tin
e~y va duqe khaeh hang xac nMn, thi doanh thu va chi phi lien quan d8n hQ'Pd6ng duQ'Cghi
nh~n wang (rng vai phfin eong vi~e da:hoan thanh duqe khach hang xac nh?o trong nam duQ'c
phan anh tren hoa doo dtl I~p.

Khi k8t qua thve hi~n hQ'Pd6ng khong th~ uac tinh mQt each dang tin c~y, tru<'YnghQ'PT6ng Cong
t.y co th~ thu h6i duqe cae khoan chi phi eua hQ'Pd6ng da:b6 ra thi doanh tl1UhQ'Pduqe ghi nh~ chi
tai mue cae chi phi da be ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong m9t khoan lqi nhu~ nao duqe ghi
nh~n, k8.ea khi t6ng chi phi thvc hi~n hQ'Pd6ng co th8 vuqt qua t6ng doanh thu eua hQ'Pd6ng.

~
,to'
"/
(
i

D6i vai ti~n Hii, c6 tirc va lqi nhu~n duQ'c chia va tbu nh~p khae: Doanh thu duQ'c ghi nh~ .khi
T6ng Cong ty co kha nang thu duQ'c lQ'i feb kinh t8 tu ho~t dong tren va duQ'c xac dinh woog d6i
chic ch~n.

Nguyen tie k~ toan cae khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam tru doanh thu g6m:

• Chl8t khelu thuang m~i: la khoim ban giam gia niem y~t eho khaeh hang mua hang vai kh6i
luqng l&n, khang bao g6m khoim chi~t khiu thu{Yl1gm~i cho nguai mua da th~ hi~n trong hoa
don GTGT ho~e bOa doo ban hang.

• Giam gia hang ban: la khoan gii'un trir cho nguai mua do sao phfun, hang bOa kern, mAt phAro
eh~t hay khong dung quy each thea guy olnh trong hqp d6ng kinh t8; khong bao g6m khoan
gii'un gia hang ban eho nguai mua dtl th~ hl~n trong hoa dan GTGT ho~e hoa doo ban hang.

• Hang ban hi tra I~i: do vi ph~m cam k~t, vi ph~m hQ'Pd6ng kioh t8, hang bi kern, mAt phfun
chAt, khong dung chung lo~i, quy each.
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TONG CONG TY DAu TI1 PHAT TRIEN NHA VA DO TID
Bao cao tai chinh cho narn tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH (TrEP THEO)

4. cAc cHiNH sxcn ICEToAN AP D1)NG (Ti~p theo)

Nguyen tilc k~ toan cac khoan giam trir doanh thu (Ti~p theo)

Trl!emg h91' san pham, hang hoa, dich vu dil tieu thu tir cac ky tnroc, dSn ky sau moo phat sinh chi~t
khau thu?TIg rnai, giam gia hang ban hoac hang ban bi tra lai thi T6ng Cong ty ghi nh~ thea
nguyen tac:

MiuB09-DN

• NSu phat sinh tnroc thoi diSm phat hanh Bao cao tai chinh : ghi giam doanh thu tren Bao cao
tai chinh cua Icy I~p bao cao.

• NSu phat sinh sau thoi diSm phat hanh Baa cao tai chinh : ghi giam doanh thu ella ky phat sinh.

Nguyen tilc k~ toan gia vAnhang ban

Bao g6m gia v6n cua san pham, hang hoa, dich VI),bit dQng san dfru nr ban trong nam (kS ca chi
phi khAu hao; chi phi sua chua; chi phi nghi~p VI)cho thue BDS dAu tu thea phuong thuc cho thue
ho~t dQng, chi phi nhuQ1lg ban, thanh ly BDS dAu tu...,) dUQ"cghi nh~n phil h91' vai doanh thu Oa
tieu thl) trong nam.

D6i Va}chi phi n~yen v~t li~u tT\Tcti~p tieu hao vuqt mu:c binh thuemg, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung co diM khong phan b6 van gia tTl san pharo nh~p kho dugc ghi nh~n ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi tru di cac khoan b6i thuemg, n~u co) kS ca khi san phAro, hang bOa chua
dugc xac dinh la tieu thl).

Nguyen tilc va phuong phap ghi nh~n chi phi tai chinh

-Cac khoan 16 lien quan dSn ho~t dQng dfru tu tli chinh:

• L6 do gop v6n dfru tu fa ben ngoai: Dugc ghi nh~ thea nguyen t~c thlJc t~ phlit sinh.
• L6 dAutu chUng khoan : Dugc I~p cho tirng 10~ichung khoan dugc niem y~t va chua niem y8t

tren th~ truemg va co gia thi tmung giam so vai gia dang h~ch toan tren s6 sach.

- Chi phi di vay: Ghi nh~ hang thang can Cll tren khoan vay, lili suAt vay va s6 ngay vay thlJCteo

- Chi phi gop v6n lien doanh lien kSt, chuySn nhuQ1lg chung khoan: thea thlJC te pMt sinh.

- Chi phi 16 tY gia h6i doai Dugc ghi nh~n khi co SlJchenh l~ch gifra tY gia giao dich thvc t~ va tY
gia ghi s6 kS toan va khi co phit sinh. 16khi danh gia l~i cac khofm ml)c ti~n t~ co g6c ngo~i t~.

c

Nguyen tic va phuong phap gbi nb~n cbi pbi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanb, chi phi
tbu~ tho nb~p doanh nghi~p hoinh;li

Chi phi thue thu nh~p doanh nghi~p (ho~c thu ~p thuS thu nMp doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thuS thu nh~p hi~n hanh va chi phi thuS thu nMp hoan l~ (ho~c thu nh~p thue thu nh~p hi~n hanh
va thu nh~p thu.~ thu nh~p hoan 1~i)khi xac dinh 19i nhu~n ho(tc 16CllamQt kYo

• Chi pbi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh: la s6 thu8 thu nh~p doanh nghi~p pMi nQPtinh
tren thu nh~p chiu thu8 trang nam va thuS suAt thue thu nh~p doanh nghi~p hi~n hitnh. Thue thu
nh~p hi~n hanh dugc tinh dva tren thu nh~p chiu thuS va thuS suit ap dl)ng trong nam tinh thu8.
Kho{mthu nh~p chiu thu~ chenh I~ch so vm lqi nhu~ kS toan Ia do di~u chinh cac khoan chenh
I~ch giua 19i nhu~n kS toan va thu nh~p chiu thuS thea chinh sach thu~ hi~n hitnh.

• Chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~: Iii s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p se pbai n(>p
trong tuong lai pMt sinh tir vi~c: ghi nh~ thu~ thu nh~p hoan l~i pbai tra trong nam; hoan nh~p
tai san thu8 thu nh~p hoan l~i da duqc ghi nh~n tir cac nam truac; khong ghi nh~n tli san thu8-
thu nh~p hoan l~iho~c thuS thu nh~p hoan l~i phai tra phat sinh tir cac giao dich dugc ghi nh~
trlJCtiSp vao v6n chu sa hfru.

T6ng Cong ty co ngbia VI)nQP thu~ thu nh~p doanh nghi~p vai thuS suit tir 22% treo thu nh~p
chiu thu8.
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TONG CONG TY DAu TV' PBAT TruEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)

4. cAc cBiNH SACH KE TO.ANAp DVNG (Ti~p theo)

MauB09-DN

V'6'etinh k~ toan

Viec l~p Bao cao tai ehinh tuan thu thea cac Chu§n mire k~ toan Vi¢t Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh
nghiep Vi¢t Na!ll hien ha?h va cac q~y dinh phap ly co lien quan d~n viec l~p va trlnh bay Bao cao
tai ehinh ~eu eau Ban Tong Giam doe phai co nhtrng iroc tinh va gia dinh anh huang dan s6 li~u
Bao cao ve cong no, tai san va viec trinh bay cac khoan cong no va tai san ti8m tang tai ngay l~p
Bao cao tai chinh ciing nhtr cac s6 li~u Bao cao v8 doanh thu va chi phi trong su6t nam tai ch:inh.
K~t qua hOl;ltdQng kinh doanh th\l'c t~ eo th8 khae vai cac uac tinh, gia dinh d~t ra.

Cae ben lien quan

Duqc coi la cac ben lien quan la cae doanh nghi¢p k~ ca Cong ty M~, cae Cong ty eon cua T6ng
Cong ty Mt;, cae ca nhan tr\l'c ti~p hay gian ti~p qua mQt ho{lc nhiSu trung gian co quySn ki~m soat
cong ty ho~c chju S\l'ki~m soat chung vai Cong ty. Cae ben lien kSt, cac ca nhan nao tr\l'c ti~p ho~c
gian tiSp n~m quy8n bi8u quy~t ~iia Tbn~ Cong ty ~a co anh bu6ng dang k~ d6i vOi Cong ty.
NhOng chue traeh quan ly chu chot nhu Tong Giam doc, vien ehue eua Cong ty, nhOng thlimhvien
than e~ trong gia dinh eua nhOng ca nhan ho~e eae ben lien k~t nay ho~e nhung Cong ty lien k~t
vai cae ca nban nay cung duqc eoi la ben lien quan.

5. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN DOl KE ToAN,
BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH

5.1 Ti~n va cae khmin tU'ong dU'ongti~n
31112/2015 01/01/2015

VND VND

Ti8n m~t 13.445.745.393 2.220.345.474

Ti8n gill ngan hang 103.045.921.898 156.358.691.223

Ti8n dang, ehuy~n
Cac khoan mong duong ti8n 11.000.000.000 759.027.778

- TiJn giri co leY h(ln du6'i 3 thcing 11.000.000.000 759.027.778

."",

(

TAng 127.491.667.291 159.338.064.475

Cae khoan tuong duong ti8n t~i thai di~m 31112/2015 1a khoan ti8n gui co kY hl;ln 1 thting t~i Ngan
hang TMCP D~u tu va Phat tri6n Vi~t Nam - CN H6 Chi Minh.

Nhu da trinh bay tl;liThuy~t minh s6 5.18, TAng Cong ty da th~ chftp toan bl) s6 du tiAn giri ngan
hang tl;licac ngan hang thuong ml;licAph~n d~ dam bao eho cae khoan vay thea Hqp d6ng dAIcy kSt
vai Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Nl)i. Cae khoan ti8n giri nay
vfuI duQ'cTAng Cong ty sir dt,lllgcho ho~t d<)ngsan xuftt kinh doanh vai tinh thanh k:hoan em dinb·

'A
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TONG CONG TY DAu illpHAT TRIEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 na~ 2015

THIJYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)

5.2 Cac khoan dAu tll'ta:i ehinh ngin han
Mftu B 09-DN

Don vi tinh: VND
b. BAu nr nlim giir d~n ngay dso han

31112/2015
Gis g6c Gis tr] ghi sA

01/01/2015
Gis g6c Gis trj ghi sA

Ngiin han
- Ti~n giri co ky han

Dai han

TAng

222.958.222.768 222.958.222.768
222.958.222.768 222.958.222.768

23.673.533.063 23.673.533.063
2.821.783.768 2.821.783.768

222.958.222.768 222.958.222.768 23.673.533.063 23.673.533.0.63

5.3 Phai thu khach hang
3111212015 0110112015

VND VND

923.393.079.338 1.089.130.473.930
115.200.000.000 13.226.147.000
85.106.538.912 57.473.923.376
84.775.383.003 86.977.804.561

638.311.157.423 931.452.598.993

923.393.079.338 1.089.130.473.930

Phai thu khach hang ngin han
Cong ty CP Phat tri~n nha Tin} Thiem
Cong ty CP Dia fJe Thang Long
Tang Cong ty Hipmay Viet Nam (LILAMA)
Phai tho khach hang khac
Phai thu khach hang dai han

TAng

5.4 Tra trtnrc eho ngll'Oi ban

Cong ty TNHH TMDV &SX Phi Kha
Cong ty CP Cong nghiep Chao a
Cac dfJi nrong khac

ATong

5.5 Phai thu eho yay

______ G_ia~t~ri~g~h_is_a D~V~p_h_on~g ~G~ia~·~tr~ig~h~i~s6 D~v~p~h_o~ng

Don vi tinh: VND
0l/01l201531112/2015

Ngiinhl}n

Cong ty ce ph~n
Xi mang song Thao

66.813.000.000

66.813.000.000

DaihtlD

Cong ty C6 phan
Xi mang song Thao

47.500.000.000

47.500.000.000

TAng 114.313.000.000
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TruENNHA VA.DOTm
Bao cao tai ehinh eho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

TIIUYETMINHBAo CAOTAl cHiNH (TrEP TBEO)
5.6 Phil tho khac

Ngin han
Phai thu c6 phAnhoa
Cong ty C6 phan Thep
Song H6ng (1)
Phai thu cac cong ty,con,
cong ty lien k~t
Cong ty C6 phArrXi mang
song Thao (2)
Cong ty C6 phArr
HUD.VN
T6ng Cong ty C6 phAn
Phong Phu
Cac khoan phai thu khac
Ong Doan Van Sang

T6ng Cong ty Thirong mai
Xu§t nh~p khAuThanh L8

Tam trng
cam c6 ky quy Icy ClIQ'C

ngfut han

Dai han
- Cong ty C6 phArrXi
ruling Song Thao

TBng

M~uB09-DN

31112/2015
Dan vi tinh: VND

0110112015
____ ~G~i~a~tr~i~gh=i~s~B ~D~V~p=h=o~ng G~i=a~t~ri~g~h~is~B~D~Vwp~h=o~ng

568.138.499.159
13.834.705.342

(46.217.733.000) 265.194.423.381
208.135.739

(46.217.733.000)

46.217.733.000 (46.217.733.000) 46.217.733.000 (46.217.733.000)

26.731.511.929 57.909.470.837

155;641.684.965 148.329.505.282

281.386.379.425

3.500.099.638

7.205.417.925
10.120.305.500

7.619.550.768

17.818.114.439

5.429.546.996

253.000.000

4.910.027.755

57.537.310.356 136.466.647.581

57.537.310.356 136.466.647.581

====6=25=.=67=5=.8=09=;=51=5====(=46=.2=1=7,=73=3=,O=0~0)=====4=0=1.=66=1=.0=7=0,=96=2====(=46=.2=1=7=.7=33=,0=0~O)

(1) Ngay 28/06/2007, thea nghi quyet s6 07INQ-CD, Dl,li hQi e6 dong cong ty C6 pbfut Thep song
H6ng (goi tAt la "THS") da: ehAp nhan dS HUD khong tham gia lam c6 dong cua THS kS tlr ngay
01107/2007. THS se mua lai e6 phAn cua HUD va eo trach nhiem thanh toan toan be) s6 vbn HUD da gop
vao THS vo; thai hl,llleh~ nhftt 10. 3111212008. D~n ngay 31112/2014, hai ben chua Icy eae. eong viin cling
nhu bien ban dbi ehi~u eong ng xae nh~ THS se thanh toan vai HOD toan bQ ehi phi HOD da dAutlI vao
dl,lan thea gia g6e eua khoan ddu tlI (Khang eo chenh l~ch gia ban - gia g6c)

Can Clrvao Bao eao illohinh hqp nhftt nam 2012 eua THS, gia tri s6 sach eua ed phi~u THS ia khoang fun
(-)9.500 d6ng/ed phi~u (v6n chu sa hau (-) 110 cy d6ng). f)~n ngay 3113/2012, THS da:ng gAn 540 cy d6ng
trong do co 350 tY d6ng ng qua hl,ln. Hi~n t~i, THS dang him vi~e vai Cang ty mua ban ng Vi~t Nam
(DATC) dS bau ng va thl,lChi~n tai eAu trUc doanh nghi~p song chua co k~t qua eu6i eung. Ban T6ng Giiun
d6e TAng Cong ty da:danh gia m(>teach tb~ trong kha nang thu h6i khoan eong ng quy~t dinh trich I~p d~
pMng phai thu kho doi b~ng 100% gia tri khoan phai thu, tlIong duong vai s6 ti~n 46.217.733.000 d6ng ..

(2) Theo hqp d6ng eho yay ll,lingu6n v6n yay illNgan hang BNP Pari bas s6 001 TCKTIHUD Icy ngay
15 thang 01 nam 2008 giua T6ng Cong ty DAu tlI va Phat tri€n nha va Do thi (ben cho yay) va Cong ty CP
Xi mang Song Thao (ben yay) T6ng Cong ty se cho Cong ty CP Song Thao yay khoan v6n vai gia tri
9.000.000 BUR va 14.381.955 USD dS d~u tu d., au Nba may Xi mling Song Thao. Theo d6 ben yay c6
traeh nhj~m nMn og eac khoan g6c yay, la:iyay rna ben eho yay dii rut v6n tu Ngan bang BNP Pari bas cling
nhu cac khoan thu~, phi bao la:nh cua ehinh pM, phI,!phi, ... lien quan d~n eac khoan yay rna ben cho yay dii
u(>p.S6 du pMi thu duge phan JOl,litheo nglin va dai hl,llltlIong Ung vai Iieh tra ng thea hqp d6ng yay.
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5.7 Hang tAn kho
M~uB 09-DN

31112/2015
Don vi tinh: VND

01/0112015

Gia gac
~~~ ~~~

th~ thu h6i Gia gac th~thu hal------------~--------------
Chi phi san xu§t kinh
doanh dO'dang
D\( an Khu do th] moi My
Dinhil
D\( anK.DTh1 Chau Son
PhuLy, Ha Narn
Du an ray Narn Kim
Giang I
D\( an Khu DTM Van
Quan-Ha dong
Cac Du anMe Linh

5.846.257.593.615 5.846.257.593.615 5.410.728.935.102 5.410.728.935.102

27.071.860.236 27.071.860.236 25.167.851.731 25.167.851.731

35.359.6411.962 35.359.641.962

871.337.481 871.337.481 871.337.481 871.337.481

598.070.233.373 598.070.233.373 572.702.651.945 572.702.651.945

-HaNQi 553.495.683.228 553.495.683.228 531.440.933.087 531.440.933.087

Du an Khu do thi moi
tai Hung Yen
D\( an Khu do thi An
Khanh - Ha ray

5.708.376.597 5.708.376.597

10.755.947.810 10.755.947.810 9.506.837.178 9.506.837.178
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TONG CONG TY DAu rtr pIlAT TRIEN NH.A vA DO THI
Bao cao Uli chinh cho nam tai chinh k~t thuc nga~ 31 thang 12nam 2015
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) M~uB 09-DN
5.7 Himg tan kho (Ti~p theo)

D07l vi tinh: VND
31112/2015 0110112015

Gia tr] co Gill tr] co
Gia gAc thS thu h6i Gia gAc thStbu h6i

D,! an JruDTOWER
1.073.491.129.574 1.073.49l.l29.574 928.695.085.168 928.695.085.] 68te Van Luang

Cae Dv an Khu DTM
195.112.366.461 195.112.366.461 188.134.450.425 188.134.450.425Linh dam

Dv an Van Canh-Hil NQi 245.254.693.015 245.254.693.015 242.480.744.617 242.480.744.617
D,! an Khu tai dinh eu

1.737.695.974 1.737.695.974 1.737.695.974 1.737.695.974cAu Tien

D,! an Khu DTM JruD-
730.455.000 730.455.000 730.455.000 730.455.000Thinh Dan - Thai Nguyen

Dv an Khu DTM Tan Lap-
5.848.746.711 5.848.746.711 5.740.430.438 5.740.430.438Hoai Dfre-Ha Tay

D,! an Khu DTM Mai Trai·
194.934.824.148 194.934.824.148 172.904.040.672 172.904.040.672Nghia PhU-S011ray

D,! an Khu DTM Ph6 N6i-
2.996.140.877 2.996.140.877 2.546.100.480 2.546.100.480HUng Yen

D'! an Khu DTM Nhj Khe
261.691.999 261.691.999 261.691.999 261.691.999- Tlnrong Tin

Du an Khu nha cr Hi DC
4.243.138.237 4.243.138.237 3.350.161.090 3.350.161.090Giang Bien-Long Bien

D,! an Khu DTM Lien
1.690.344.643 1.690.344.643 1.690.344.643 1.690.344.643Ninh-Thanh Tri-Ha NQi

D,! an khu nha cr s6 2
271.667.619 271.667.619 271.667.619 271.667.619Giang vs

DA KDTM D6 Xa-Quan
1.565.951.818 1.565.951.818 1.565.951.818 1.565.951.818S011;PhUXuyen-Cau GiS

~D'! an khu do thi T Tam
2.479.384.526 2.479.384.526 2.475.288.004 2.475.288.004 -1-'Nghi SO'n-Thanh Rca '/D,! an Lien M~e, TiT
150.000.000 150.000.000Liem, HaNQi

Du an Khu do thi Tuk L8-
4.896.738.114 4.896.738.114 3.234.719.364 3.234.719.364 ,CHon Ngang-KH ;-D,! an KDTM Phli My

431.996.455.584 431.996.455.584 401.497.464.217 401.497.464.217 ~
-Quang Ngai
Khu DT 9.1ha B~e thanh

262.982.078.167 262.982.078.167 255.577.470.914 255.577.470.914ph6 Ha TInh, Ha TInh
D,! an T6 hop anh DU011g-

934.138.456 934.138.456 14.578.940.665 14.578.940.665DaNfulg
D'! an Nha TNT - s6 3

24.436.016.232 24.436.016.232duong Truong S011
D,! an s6 4 Nguysn Thien

85.813.706.226 85.813.706.226 52.374.111.845 52.374.111.845Thu~t
D'! an dn Ngoc Thao-

4.272.727 4.272.727
Nha Trang
D,! an Dong Tang Long 721.765.024.671 721.765.024.671 705.902.937.570 705.902.937.570
D,! an Chung cu Thanh

354.465.454 354.465.454 345.480.909 345.480.909
Binh-Bien Hoa
D'! an Chanh My

1.027 .037.206.203 1.027 .037.206.203 992.772.775.032 992.772.775.032
- Binh DU011g
D,! an Hi~p Binh Phuae

143.727.187.842 143.727.187.842 69.648.267.375 69.648.267.375
- Thli Due
D,! an Long ThQ

2.302.505.542 2.302.505.542 2.158.024.197 2.158.024.197
-Phu6e An
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TONG CONG TY DAu TI)PHAT TRIEN NlIA vA DOTID
Bao cao tid chinh cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)

5.7 Hang tAn kho (Ti~p theo)

DIJ an Trung ram Thirong
mai Bien Hoa
-Thanh
DIJ an KDTM DUOngBao
Phu Quoc
-Kien Giang
Dv anKhuDL-DV Biii
Tnrong-Phu Qudc-KG
DIJ an xii Duong To
- Phu Qudc
Du an Nha a CC&DVL
Da Lat Paradise Garden
DAMRKDCxii
Phuoc An, Long ThQ
DA Hiep PM - Waseco
Cac chi phi trich truce
Cac cong trlnh xiiy I~p
va dir an khac

31112/2015
Gill trj co

Gia g6c th~ thu h6i

40.074.209.376 40.074.209.376

224.000.000 224.000.000

435.053.467 435.053.467

438.936.001 438.936.001

109.992.436.048 109.992.436.048

867.885.373 867.885.373

17.440.977.091 17.440.977.091

38.577.382.581 38.577 .382.581

Don vi tinh: VND
01/0112015

Gia g6c
Gill tr] co

th~ thu h6i

38.491.119.253 38.491.119.253

224.000.000 224.000.000

435.053.467 435.053.467

438.936.001 438.936.001

109.208.373.048 109.208.373.048

867.885.373 867.885.373

15.204.692.908 15.204.692.908
24.277.512.875 24.277.512.875

1.073 .057.891 1.073.0.57.891

5.410.728.935.102 5.410.728.935.102Tang 5.846.257.593.615 5.846.257.593.615

Tai ngay 31112/2015, toan bi) chi phi dAu tu xay dung ha tAng kY thuat khu do thi moi Ph6 My - Quang
Ngai diroc th8 chAp d8 dam bao cho khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Narn - Chi
nhanh Quang Ngai, (Xem chi ti8t Thuyet minh 5.18).

~
),-
C

Tai ngay 31/12/2015, toan bi) chi phi dAunr xay dung bao g6m Quy~n Slr dt,mg dAt va tili san gib liSn d~t
thui)c d" an Toa nha HUDTOWER ~i 0 dAt s6 2.4 U Van Luang duQ'c th8 chAp d~ dam bao cho khoan
vay dai h~n t~i Ngan hang TMCP DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Hit Ni)i. ( Xem chi ti8t Thuy8t
minh 5.18).

T~i ngay 31112/2015, toan bi) toim bi) tai san hinh thanh trong tuang lai thui)c d" ani cac quy~n illsan phlit
sinh tir d" an Khu do thi Mai Trai - Nghia Phil lam tili san th8 chAp dS dam bao cho khoan vay dai h~ 4\i
Ngan hang TMCP DAu tuva PMt tri8n Vi~tNam - Chi nhanh Ha Ni)i. (Xem chi ti8t thuy8t minh 5.18).

5.8 Chi phi tra trU'O'c
31112/2015

VND

Ng~nh~n 245.460.545
Cong C\ld\lng Cl,l 23.010.545
Chi phi mua phfrn m~m 222.450.000

Dili h~n 16.887.548
Cong C\ld\lng C\l 16.887.548

TAng 262.348.093
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01/0112015
VND

91.410.897
91.410.897
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TONG CONG TY DAu 'nr PHAT TruEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kBt thuc ngay 31 thang 12 na~2015

Mftu B 09-DNTBlJYET MINH BAocAo TAl cHiNH (TrEP TIlEO)

5.9 Tang giam tii san eA dinh hfru hinh
Don vi tinh: VND

Nhi elm, May moe, Phuong ti~n v~n
vat ki~n true ....:...th....:...i....:...~t....:...h~i....:...ta.;.;;.i,:.....:t....:...ru;;;oy....:...~.;;;;:.n...:;d..;,;,,§n;;;;.

Thi~t hi,
dyng ey quan Iy __;:T:...:::8:..=nJ:Z..g

NGUYENGIA
sA dir t~i 01/01/2015
Tang trong nam
Mua trong nam
Giam trong nam
Thanh Iy, nlnrong ban
sA dir t~i 3111212015

GIA TRJHAO MON r.uv KE
sA du t~i 0110112015
Tang trong nam
KbAu bao trong nam
Giam trong nam
sA du t~ 31112/2015

GIA TRJ CON L~I
T~i 0110112015
T~i 31112/2015

Gia tri con lai cu6i nam cua tai san c6 dinh hitu hinh aa dung tbS chap, dm c6 cac khoan yay:
Nguyen gia tai san c6 dinh hfru hinh cu6i nam aa khAu hao bSt nhimg vftn con sir dung:

27.957.003.407 1.879.360.671

80.000.000
80.000.000

36.791.565.606 9.228.448.750

58.000.000
58.000.000

75.856.378.434

138.000.000
138.000.000

27.957.003.407 1.959.360.671

11.958.931.758 1.728.904.272
1.116.660.936 66.749.686
1.116.660.936 66.749.686

13.075.592.694 1.795.653.958

15.998.071.649 150.456.399
14.881.410.713 163.706.713
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36.791.565.606 9.286.448.750 75.994.378.434

33.797.518.913 9.105.261.605 56.590.616.548
2.078.669.262 77.315.193 3.339.395.077
2.078.669.262 77.315.193 3.339.395.077

35.876.188.175 9.182.576.798 59.930.011.625

2.994.046.693 123.187.145 19.265.761.886
915.377.431 103.871.952 16.064.366.809

4.911.386.580
37.753.759.726



TONGCONGTY DAUTUPHA.TTRIENNHA VADOTm
Bao cao tai chlnh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 na~ 2015

THUYETMINH BA.o CA.OTAl cHiNH (TrEP THEO)

5.10 Tang giam tai san ca djnh vo hinh

MiuB09-DN

Don vi tinh: VND

NGUYENGIA
sa du t,i 0110112015
Tang trong nam
Giam trong nam

Q }. •uyen su
.(d\lDg etat

}. ,
Pban mem

tin bQc TAng

29.772.399.486 2.160.747.770 31.933.147.256

sa dtr t,i 31112/2015

GIA. TRJ BAO MON LUY KE
sa du t,i 0110112015
Tang trong nam
KhAu hao trong nam
Giam trong nam
Sa du t,i 31112/2015

GIA. TRJ CON L~I
T,i 0110112015
T,i 31112/2015

29.772.399.486 2.160.747.770 31.933.147.256

730.007.994 1.943.823.114 2.673.831.108
193.708.797 216.924.656 410.633.453
193.708.797 216.924.656 410.633.453

923.716.791 2.160.747.770 3.084.464.561

29.042.391.492 216.924.656 29.259.316.148
28.848.682.695 28.848.682.695

5.11 BAtdQngsan diu tu

Khoan muc
a. B~t dQDgsan dau ttl" cho thue

Nguyen gia
-Nha
Gia tr] hao moo lily k@
-Nha

Gia tr] CODlai
- Nha

Don vi tinh: VND

sa dAu Dam TaDg troDg Dam Giam troDg Dam sa cuaiDam

37.133.017.771 37.133.017.771
37.133.017.771 37.133.017.771
15.536.543.126 1.856.650.891 17.393.194.017
15.536.543.126 1.856.650.891 17.393.194.017

21.596.474.645 19.739.823.754
21.596.474.645 19.739.823.754

i(

,
)

Bit dl)ng san dAu ttr cua T6ng Cong ty la gia tri quyet toan cong trinh va cac ehi phi true tiSp khac lien quan
dSn Toa nha HUD Building tai s6 159 f)i~n Bien PhU, phirong 15, quan Binh Thach, thanh ph6 H6 Chi
Minh. TAng Cong ty dang cho thue heat dong vai tAng di~n tich cho thue chiSm khoan 80% tAng di~n tich
toa nhit, phAn di~n tieh con 1I,\idugc Slr d\mg lam van phong d~i di~n eua TAng Cong ty ~i thitnh ph6 H6
Chi Minh.

Gia tri con l~i ~i ngay 31/12/2015 eua toa nhit HUD Building t~i s6 159 f)i~n Bien PM, phuOng 15, qt$l
Blnh Th~ch, thanh ph6 H6 Chi Minh dang duge dung d~ dam bao cho eac khoan ~i Ngan hilng TMCP DAu
tu vit Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh HitNl)i. (xem ThuySt minh s6 5.18).

Theo quy dinh t~i Chwln m\l'CKS toan Vi~t Nam s6 05 - BAt d9ng san dAu tu, gia tri hqp ly cua bAt d9ng
san dAu tu cAn dugc trinh bity tren Thuyst minh bao cao titi chinh. Tuy nhien, ~i ngity 31112/2015, Tang
Cong ty chua xac djnh dugc gia tri hqp ly eua bAt d9ng san d§.utu nen chua trinh bay tren Thuy6t minh Bao
eao tai ehinh rieng, de xae dinh gia tri hqp ly nay, T6ng Cong ty se phai thue m9t Cong ty tu vAn dQc l~p
danh gia gia tri hqp ly eua bAt d9ng san dAu tu. Hi~n t~i, TAng Cong ty chua tim duge cong ty tu vAn phil
hqp d~ th\l'c hi~n cong vi~c nay.
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TONGCONGTY DAuTUpHATTRIENNHA vA noTID
Bao cao tai chinh cho nam tili chinh k&tthuc ngay 31 thang 12 na~ 2015

THUYETMINHBAo cAo TAI cHiNH (TIEP THEO)

5.12 Chi phi xay dung CO' ban dO'dang

M~uB09-DN

31112/2015
Dan vi tinh: VND

0110112015

Gia trico
Gia g6c A }.the thu hoi

Chi phi xay d\"lg 103.597.856.680 103.597.856.680
cooban dir dang
Duong bao quanh H6 55.782.170.724 55.782.170.724
Linh Dam giai doan I &11

D\I an Cua 6 phia Nam 47.815.685.956 47.815.685.956
HaNQi

Tang 103.597.856.680 103.597.856.680

Gia g6c
Gia tr] co
th~thu h6i

103.853.713.044 103.853.713.044

55.782.170.724 55.782.170.724

48.071.542.320 48.071.542.320

103.853.713.044 103.853.713.044

Chi phi xay dung co ban do dang: la gia tri cac du an Tang Cong ty thi cong ill nguon v6n Ngan sach Nha
nuoc cftp va se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha NQi sau khi du an hoan thanh va duoc phe duy~t quy&t
toan v6n dAu ill.Hien cac du an nay dang duoc Tbng Cong ty tri8n khai cac thu tuc quyet toan v6n dAu ill
hoan thanh de ban giao cho UBND thanh ph6.
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T6NGCONGTY nAUTl1PHATTRIENNIIA vAnoTHJ
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

TIJUYET MINH BAocAo TAl CHiNn (TrEP THEO) MfruB 09-DN

5.13 Cac khoan d§u tu tili chinh dili han
Don vi tinh: VND

T~ I~ 3111212015 0110112015

van Quy~n
Dam gift bi~u quyit Ghi gac Gill tr] h?JlIY Dl!phOng Gill gac Gill tr] hVp Iy D., phong

Dliu tu vae Cong ty con 1.847.200.528.482 1.789.575.161.079 (366.650.811.348) 1.947.651.941.000 1.840.007.159.898 (393.971.716.002)
Cong ty CP DAuto va xay dung HUD I0 62,0% 62,0% 24.800.000.000 28.029.507.965 24.800.000.000 29.274.124.960
Cong ty CP DAuto va xily dung HUDI 51,0% 51,0% 61.074.732.000 83.699.225.230 61.074.732.000 82.818.302.452
Cong ty CP DAuto phat tri~n 11MHUD2 51,0% 51,0% 49.161.000.000 55.977.105.131 49.161.000.000 58.446.662.122
Cong ty CP DAuto va xily dung HUD3 51,0% 51,0% 52.435.369.000 85.372.422.906 52.435.369.000 83.521. 723.713
Cong ty CP DAuto va xily dung HUD4 51,0% 51,0% 92.310.000.000 121.857.455.718 92.310.000.000 118.577.714.003
Cong ty CP D§u to Phat tri~n NM 51,0% 51,0% 38.250.000.000 47.537.040.906 38.250.000.000 49.546.754.108
va Do thj HUD6
Cong ty CP DAuto Phat tri~n Nha 51,0% 51,0% 51.000.000.000 67.574.638.347 51.000.000.000 73.522.345.686
va Do th] HUD8
Cong ty CP DAuto Phat trien Nha 54,8% 54,8% 25.500.000.000 28.930.215.209 25.500.000.000 28.442.899.743
va Do thi HUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty CP Ttr vAndAuto va xay dung HUDCIC 51,0% 51,0% 5.049.000.000 5.748.046.849 5.049.000.000 5.965.263.160
Cong ty CP Phat tri~n Nha xii hQi HUD.VN 73,0% 73,0% 161.391.240.000 169.934.028.151 161.391.240.000 165.135.706.249
Cong ty CP DAu to va Phat trien 51,0% 51,0% 102.000.000.000 231.311.612.995 102.000.000.000 223.618.900.574
BAtdong san HUDLAND
Cong ty CP DAuto PMt trien NM 51,0% 51,0% 5LOOO.OOO.OOO 75.493.477.803 51.000.000.000 67.365.200.299
va Do thi Nha Trang
Cong ty TNIffi NN I TV Djch V\) nha & 100,0% 100,0% 154.767.769.482 154.767.769.482 255.752.000.000 255.752.000.000
va khu do !hiHUDS
Cong ty CP DAuto Phat tri~n Nha do thi 58,3% 58,3% 22.167.000.000 21.185.575.831 (981.424.168) 22.167.000.000 20.976.837.610 (1.260.764.587)
va Khu th~ thao giili tri (HUDSE)
C6ng ty c6 phAnDAuto pMt trien nha 98,2% 98,2% 348.451.000.000 352.881.609.385 348.451.000.000 348.574.059.589
Kien Giang
Cong ty CP DAuto Tarn Dao 55,0% 55,0% 73.000.000.000 87.388.649.342 73.000.000.000 84.300.983.011
Cong ty CP DAuto xay dvog do thi 52,8% 52,8% 18.293.418.000 21.006.167.009 17.760.600.000 20.328.634.034
Vi~tNam (HUDUIC)
Cong ty CP XimMg Song Thao (1) 80,8% 80,8% 516.550.000.000 150.880.612.820 (365.669.387.180) 516.550.000.000 123.839.048.585 (392.710.951.415)
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TONG CONG TY DAu TIf PBA.T TruEN NHAvA DO TID.
Bao cao tai cbinh cho nam tai ehinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

5.13

muYET MINH BAO CAO TAI cHiNH (TIEP THEO)

Cac khoan diu ttf tai ehinh did han (Ti~p theo)
Ty I~ 31112/2015

MduB 09-DN

01101/2015

Gia gAc Gia tr] bqp Ii DIl pbong
109.676.820.000 90.160.635.423 (19.523.722.747)
32.497.920.000 32.505.458.170
16.665.600.000 (16:665.600.000)
15.000.000.000 12.141.877.253 (2.858.122.747)
27.813.300.000 27.813.300.000
17.700.000.000 17.700;000.000

554.456.135.000 493.362.375.000
66.813.000.000 66.813.000.000
61.200.000.000 61.200.000.000
58.293.760.000 0

2.800.000.000 0

270.000.000.000 270.000.000.000

95.349.375.000 95.349.375.000

vAn Quyin
nam gift biiu quy~t Gia gAc Gia tr] brp Iy D" pbOng

.~--'i;.f ~

....1\.11 ...

88.914.090.608
34.430.022.067

(22.694.831.459)

12.141.877.253
24.642.191.288
17.700.000.000

(16.665.600.000)
(2.858.122.747)
(3.171.l08.712)

Diu tevao Cong ty lien doanb lien k~t
C6ng ty Lien doanh Vinapon (2)
C6ng ty Lien doanh Janadeco (3)
C6ng ty CP Khach san va du lich Bao Vi~t
C6ng ty CP Sai Gon - Rach Gia
C6ng ty CP PMt tri&nNha va B6 thi PM Qu6c

Diu ttl vao dun vi khac
C6ng ty CP Xi mang S6ng Thao
Quy BAutu Vi~t Nam VIP (4)
C6ng ty CP TASCO
C6ng ty CP E>~utu ha tAngPhu Qu6c
Gop v6n mua Quyen 8Udung ddt 18.000m2
tai Khu ddt Pham Van D6ng - TP Da N~ng
Quyen su dung ddt 3.795 m2-Khu DC3,
Phuoc My Son, Da N~g
T6ng 1.988.477.348.482 1.934.326.954.447 (389.345.642.807) 2.611.784.896.000 2.423.530.170.321 (413.495.438.749)

(1) T~i ngay 31112/2015, gia tr1 tai san thu!n eua Cong,ty C~ ph~n Xi mang Song,Thao thAp hon vem dAu tu cua chu so h~u voi s6 ti~n 1a452.635.768.392 d6ng do cong ty
nay co k8t qua ho~t dong kinh doanh 10 tlr thai djem bat dau ho~t dong. Tong Cong ty dll trich l~p dl)"phOng dau tu tai chinh vao Cong ty nay v6i s6 ti~n lit
365.699.387.180 d6ng.
T~i ngay 04/9/2014, Bo Xay d\Ing dll ban hanh Cong van s6 2114IBXD-Q~DN v~,vi~c cO'cAuCong ty C6 phArr,Xi mang So~g T~ao, theo do T6ng Cong ty DAu tu Phit
tri~n Nha va Do thi va Tang Cong ty Cong nghi~p Xi mang Vi~t nam S15 phOi h<;rpde xay dlJUg phuong an tai cO'diu Cong ty Co phan Xi mang Song Thao.

(2): T6ng Cong ty gop v6n di~u 1~bfutg gia tn quy~n sir dl,mg 3.090 m2 t~i khu Voi PIwe, Ba Dinh, Ha NQi trong vong 30 nam v6'i gia tri 2.047.500 USD. Trong nam
2012 Cong ty Tubaki Capital - mQt trong 3 chu so hfru da gop them 2 tri~u USD, theo do ti I~ so huu cua HOD t~i VINAPON giam ill37,23% xu5ng con 27,30%. Thffi
gian ho~t dQng cua Lien doanh la 35 nam va khi k~t thuc, toan bQ tili san c6 dinh cua Cong ty lien doanh S15 chuYSn giao khong b6i hoan cho T6ng Cong ty BAu tu Phat
tri~n Nha va Do thi·
(3): T6ng Cong ty gop 35% v5n di~u I~ bfutg gia tri quy~n sir d\lllg 5.328 m2 dAt t~i Lo B2, Giap B~t, Hoang M~i, Hft NQi trong vong 25 nam v6'i gia tri 1.050.000 USD.
Theo thoa thu~ trong h<;rpd6ng lien doanh ngay 29/6/1996, ti l~ phau chia lQ'inhu~ illnam thfr 1 den narn thfr 15 giua HOD va Ben nu6'c ngoai trong cong ty Lien doallb
JANADECO 1ft35/65.

27,3% 27,3%
35,0% 35,0%
25,0% 25,0%
30,0% 30,0%
22,3% 22,3%

109.676.820.000
32.497.920.000
16.665.600.000
15.000.000.000
27.813.300.000
17.700.000.000

31.600.000.000 55.837 ;702. 760

55.837.702.760

(4) T6ng gia tri dll gop clla d\I an "Quy dAu tu Vi~t Nam" 1ft1.349.200.000.000 d6ng, trong do HUD ~6p 72 ti ~6ng, tuang (mg 5,3~. Tinh d~n thai diSm 31/12/2015 v6n
gop cua HUD con 28,8 tY d6ng. Theo di~u l~, thai h~ ho~t dQllg eua Quy ta 31112/~015, Tuy nhien den thai diem hi~n tili. cac nM dau tu cae nha dAu tu dang d\I ki~n keo
dill thai gian ho~t d(>ngdSn h~t nam 2016 va da dl1a nQi dung nay vao Dili hQi nha dau illthuang nien ngay 03/612016

28.800.000.000

13,3% 13,3% 2.800.000.000
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TONGCONGTY »AUWPBATTlUENNHA vA »0 TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH (nEP THEO) MduB 09-DN
5.14 Phai tra ngllOi ban

31112/2015 0110112015
sa co khii sa co kha

Gia tr] ghi sA nling tra nq Gia tr] ghi sA nling tra nq

a. Ngin han 339.122.492.315 339.122.492.315 301.822.436.912 301.822.436.912
TCT D§u nr Nucc va

14.361.148.910 14.361.148,910 34.893.334.509 34.893.334.509Moi tnreng Vi~t Nam
Cong ty CP DAunr va xay

67.400.236.992 67.400.236.992 47.249.635.143 47.249.635.143d\fllgHUDI
Cong ty CP DAunr va xay

34.283.643.150 34.283.643.150 40.490.449.350 40.490.449.350d\ffigHUD3
Cong ty TNHHMTV Dieh
vu nMQ va 16.465.169.745 16.465.169.745 44.652.110.611 44.652.110.611
khu do th] HUDS
Cac d6i nrong khac 206.612.293.518 206.612.293.518 134.536.907.299 134.536.907.299

Tang 339.122.492.315 339.122.492.315 301.822.436.912 301.822.436.912

Trong do: .Phai tra cac 159.607.421.140 159.607.421.140 173.507.741.180 173.507.741.180
ben lien quan
Cong ty CP Phat tri~n nha

1.971.457.393 1.971.457.393 1.910.130.673 1.910.130.673
xli hQiHUD.VN
Cong ty CP Dftu nr 67.400.236.992 67.400.236.992 47.249.635.143 47.249.635.143
va xay dung HUD 1
Cong ty CP D§u tir 13.295.707.700 13.295.707.700 1.640.306.250 1.640.306.250
va xay dung HUD 10
Cong ty CP D§u nr 2.185.550.983 2.185.550.983 260.674.896 260.674.896
phat tri~n nha HUD2
Cong ty CP Dftu nr 34.283.643.150 34.283.643.150 40.490.449.350 40.490.449.350
va xay dung HUD3
Cong ty CP xs, i~p va 233.245.690 233.245.690 1.762.780.500 1.762.780.500 '"phat tri~n nha HUD3.3 ~
CTCP D§u tu xiiy i~p (va thuang m~i djeh 5.285.203.875 5.285.203.875
v\lHUD3.6

\Cong ty CP Dftu tu 7.268.614.026 7.268.614.026 9.178.441.724 9.178.441.724
va xiiy dl,ll1gHUD4 .-:c
Cong ty CP Dftu tuPhat
tri~n nM va do thj 5.074.238.849 5.074.238.849 6.460.986.490 6.460.986.490
HUD Sai Gon
(tn:rae day ia HUD9)
Cong ty CP Tu v§n d§u tu 4.359.941.698 4.359.941.698 7.644.479.211 7.644.4 79.2 Il
va xiiy d\Ihg HUDCIC
Cong ty CP D§u tu philt

60.350.000 60.350.000tri~n nha va do thj 60.350.000 60.350.000
Hud Nha Trang
Cong ty TNHHMTV

44.652.1l0.611 44.652.110.611Djeh V\l nha a 16.465.169.745 16.465.169.745
va khu do thi HODS
Cong ty C6 phftn D§u tu
Philt tri~n NM. Do thi va 69.542.034 69.542.034
Khu th~ thao giai tri
Cong ty CP Xay d\ffig 956.528.145 956.528.145 10.386.528.856 10.386.528.856
HUDI01
Cong ty CP DAutu 542.392.960 542.392.960 588.983.176 588.983.176
TamDaoTllC
Cong ty CP D§u tu Xiiy 155.597.900 155.597.900 1.221.884.300 1.221.884.300
d\IOgdo thj Vi~t Nam
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5.15 Thu~ va cac khoan phii ni}pNha mnre

0110112015
S6 phai DQP S6 dii DQP
trong Dam trong Dam

156.363.203.057 422.364.601. 705
85.327.977.499 100.097.711.600

3.895.157.809 18.321.065.096

2.548.667.745 1.722.858.447

55.591.450.045 198.902.180.272

3.000.000 3.000.000

8.996.949.959 103.317.786.290

153.432.324
153.432.324

PhaiDQp
ThuS gia tri gia tang
Thu6 thu nh~p
doanh nghiep
ThuS thu rih~p ca nhan
Thu6 nha oat,
ti~n thue oAt
Thu6 Bao v~ moi tnrong
va thuS khac
Phi, I~phi va cac khoan
phai n9P khac
Phiii thu
ThuS thu nh~p ca nhan

1.042.866.161.486
15.429.511.100

20.832.317.024

19.106.300

650.317.249.359

356.267.977.703

153.432.324
153.432.324

5.16 Chi phi phii tra ng~n han

M~uB 09-DN

Dan vi tinh: VND

31/12/2015

776.864.762.838
659.776.999

6.406.409.737

844.915.598

507.006.519.132

261.947.141.372

31112/2015 0110112015
VND VND

3.642.095.062.814 3.492.192.320.830
9.689.047.646 9.689.047.646
14.625.585.000 14.625.585.000

2.239.916
1.153 ..820.318.455 916.866.l41.988 .,..
183.903.993.954 185.224.58'0.215

.\
".

1.363.576.168.189 1.432.498.824.721
23.444.987.745 23.721.749.706 I<
69.175.046.435 73.573.185.617 P

741.688.688 741.688.688
4.907.319.426 4.043.407.323

J
~

584.944.031
373.797.911.077 375.709.020.694
26.444.444.444
112.732.044.597 122.278.860.295
290.596.431.914 296.586.839.722

1.938.022.104 4.601.744.716
1.687.944.902 7.017.712.147

10.426.924.291 25.013.932.352

Ng~n han
DIJ an My Dinh II
DIJ an Dong B~c Ga
DI! an Dinh Cong
DI! an Linh Dam
DI! an Van Quan
DIJ an Vi~t Hung
DIJ an Dong Son
DI! an te Thai Tb-B~c Ninh
DI! an Ha Nam
DI! an P3 Phuong Li~t
DI! an Chung ctr An Binh, S6 3 Truong Son
DI! an Long Tho-Phiroc An
DA Dong Tang Long
DI! an Phuoc An 135ha
DI! an Phap Van
Trich truce chi phi xay l~p
Lai yay ngan hang phai tra
Khac

Dai han

TAng 3.642.095.062.814 3.492.192.320.830

Trong t6ng s6 du phai tra t~i ngay 31/12/2015 bao g6m cac khoan trich truac thea 1)' J~ liii gQPdlJ toan
cua cac dlJ an d~u tu kinh doanh vOi t6ng s6 ti~n la 3.628.042.171.517d6ng (t~i ngay 31/12/2014 la
3.455.558.931.615 d6ng). s6 du cac khoan trich tru6c nay se dugc quySt toan khi T6ng Cong ty thlJC
hi~n quySt toan v6n dAutu hoan thanh thea tUng dlJ an.
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5.17 Phiii trii khac

Ngin han
Kinh phi cong doan
Bao hiSm xli h(>i
Phai tra, phai nop khac
Cong ty CP DJu tu va Phat trien
Phong Phil gop v6n Hop d6ng hop tdc
ktnb doanh du an Hiep Binh Phuirc (1)
Cong ty CP DJu ttf phdt trien Hop Phil gop
v6n Hop d6ng hop tdc kinh doanh Du an
Da Lat Paradise Garden (2)
Cong ty CP Qu6c Ii Son Ha gop v6n Hop d6ng
hap tac kinh doanh DvAn Da Lat Paradise
Garden (3)
HUD. VN Gop v6n ddu tu dl! an khu
t6 hap Anh Duong - Da Nang
T6ng cong ty CP Phong Phil gop v6n dJu tu du an
khu t6 hap Anh Duong - Db N{mg
Nguon kinh phi bao tri nha chung cu (4)
Cdc khoan phai tra, phai nQP khac
Dai h~n
Nh~n ky quy icy cuqc dai hliln

ATong

31112/2015
VND

M§uB 09-DN

0110112015
VND

294.283.707.940
400.357.158
506.104.817

293.377 .245.965

107.121.569.210

10.119.078.000

12.500.000.000

70.336.959.063

76.895.710.105
16.403.929.587
1.231.561.216
1.231.561.216

207.780.366.178
590.303.672

7.664.748
207.182.397.758

41.327.107.177

10.119.078.000

12.500.000.000

29.248.849.087

20.196.192.000

81.936.058.259
11.855.113.235
1.434.728.240
1.434.728..240

295.515.269.156 209.215.094.418

(1): Theo Hqp d6ng hqp tac kinh doanh Dfru tu x§y d\ll1g khai tMc: Ot,ran khu dan eu va Cong vien giai tri
Hi~p Binh Phuac, qu~n Thli Duc, H6 Chi Minh ngay 05/05/2007 giua T6ng Cong ty Bfru tu Phat triSn Nha
va Do thi (BUD) va Cong ty CP Phat triSn Phong PM, hai ben Icy hqp d6ng hqp tac kinb doanh khong hinh
tbitnh phap nhan mai va giao cho HOD triSn khai va tht,re hi~n kinh doanh dl,Ian. HOD se gop v6n hqp tae
lien doanh 30% t6ng muc dffu tu dv an, Cong ty CP Dfru tu va phat triSn Phoog Phil se gop 70% con l{li.
B~n ngay 30/06 Phong Phil da gop s6 ti8n la 41.658.113.677 d6ng.
(2):Thea Hqp d6ng s6 01IHDHIDTXD&KD nam 2009 v€ vi~ hqp tae dAuillxay d\fUgva kinh doanbH{ltfrngley
tht$ dv an Khu dan eu s6 5 t{li. phuang 4, thanh ph6 Ba 4t gii1'aT6ng Cong ty Bffu illPhat tri~nNhit va Do tlri.
(BUD), COngty C6 pMo Bffuillphat triSnnhitHqp Phil va Cong ty CP Qu6c ~ San Hit, cae ben da th6ng nhAthqp
tac, gop v6n , dAuill,my dt,rngva kinh doanb h{l,clog Icy th~t. Vi~ hqp tao dAuill,,my d\fUgva ldnh doanb.nay se
khong thanh l~pmot phap nhan m&iva HUD se la d{li di~n eho ben lien daub. HUD se tham gia gop v6n tY l~ 51%,
Hqp Pb6 tham gia gop v6n v&itY I~24% va Cong ty CP Qu& ~ San Ha tham gia gop v6n v&itY l~25%.
(3): Khoan pbili tra Cong ty CP Bfru illtiti ehinh va Phat tri~n nba va do thi lllJDFIC (nay la COngty CP Pbat tri~n
nbit xa hQi-HUD.VN) va T6ng Cong ty CP Phong Pbil lien quan d~n bien ban thca thu~ 3 ben. Ngay 29/03/2010
gii1'aHUD, HUD.VN va T6ng Cong ty CP Phong PM v8 vi~emua l{l.i quy6n sir d1,lllg10 <tAt3.795 m2 li8n k6 v&i10
ruit dt,ran B~e Duang, duang Ph{l.ffiVan D6ng, thitnb pb6 Ba N[ng v&itY l~ gop v6n nhu sau: HUD v&itY l~ 51%,
HUD.VN gop v6n v&i tY l~ 29%, T6ng Cong ty CP Phong Phil gop v6n v&i tY l~ 20%. Ngay 16/8/2011, T6ng
Cong ty dli Icy hqp d6ng hqp tac kinh doanh s6 188/HDHIDTXD&KD v6i HUD.Vn, thea d6 T6ng Cong ty ti~p
nb~ mot pMo v6n gop eUalllJD.vN, Ty l~ gop v6n thay d6i nhu sau: HUD gop v6n v&itY 1~60%, T6ng Cong ty
CP Phong Phil gop v6n v&i tY l~ 20%, HUD.VN gop v6n v&i tY l~ 20%. Bli Thanh toan 20.196.192.000 va ~
tbanh toan thay lllJDVN eho Phong Phu 17.232.399.859. HD 556/HD/CPC-HOD ngay 21110/2015 - Chuyen
nhuQng dv an t6 hqp anhOuang, Ba Nfu1g.Nen Phong PM dll cO xae nh~ la da nMn dUQeffiQtpMo gia tri thanb
toau ti8n chuy~n nhuQ'llgquy8n sir d\mg dAtcUadv an t6 hqp la: 37.590.842.375 d6ng.
(4): Ngu6n kinh phi bao trl nha chung eu duqe trich vai ffiue 240.000 d6nglm2 truae khi lu~t nha a co hi~u
It,reva b~ng 2% sau khi lu~t ha a co hi~u JI,IC
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TONG CONG TY DATI TI) pHAT TRIEN NHAvA DO TIQ
Bao cao Uti chinh cho nam tid chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

Mfru B 09-DNTIIUYET MINH BAocAo TAI cHiNH (TIEP THEO)

5.18 Yayva nQ'thue tai chinh

a. Yay 31112/2015
Ghi tr] 86 c6 kba nang tra nQ'Ghi tr] 86 c6 kha nang tra nQ'

Trong nam
Tang Giam

D071 vi tinh: VND
0110112015

615.295.377.666 615.295.377.666Yay ngAn han
Ngan hang Nong nghiep va phat trien
Nong thon - chi nhanh Ha Thanh
Ngan hang Nong nghiep va phat tri~n
Nong thon - chi nhanh Trang An
Ngan hang TMCP DAu illva Phat trien
Vi~t Nam BIDV - Chi nhanh Ha NQi
Cong ty ce phftn DAu illPhat tri~n
nha xli hQi - HUD.VN
Cong ty Ct. phftn DAu tu Phat tri€n
nha va do th] Hud 8
Cong ty Ct. phan DAu tu PMt tri&n
Nha vaDo thi Hud 6

Cong ty Ct.phftn DAu ill
va Xay dung Hud 3
Cong ty cs phftn DAu illPMt tri€n
nha va do thi Hudse
Cong ty ce phftn DAu tu Phat trien
Nha va Do thi Hud Nha Trang

NQ'dai h~n d~nh~ tra

381.088.166.555 381.088.166.555

65.707.211.111 65.707.211.111

100.000.000.000 100.000.000.000

20.000.000.000 20.000.000.000

38.500.000.000 38.500.000.000

10.000.000.000 10.000.000.000

947.232.588.658 1.008.306.744.407

191.373.451.122

22.725.277.441 48.661.679.691

690.300.100.106 485.842.590.782

65.707.211.111

100.000.000.000

20.000.000.000

38.500.000.000

10.000.000.000

5.000.000.000

277.429.022.812
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676.369.533.415

191.373.451.122

676.369.533.415

191.373.451.122

25.936.402.250 25.936.402.250

176.630.657.231 176.630.657.231

5.000.000.000 5.000.000.000

277.429.022.812277.429.022.812



TONG CONG TY DAu TU PBAT TruEN NHA vA DO Till
Bao cao tai cbinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNB (TIEP THEO)

5.18 Yayva nC}'thue tai chinh (Ti~p theo)

Yay dili han
Ngan hang TMCP Bau tIT va Phat tri~n
Vi~t Nam BIDV - Chi nhanh Ha N9i

Ngan hang BNP Paribas

Ngan hang TMCP Cong thuong Viet Nam
Vietinbank - chi nhanh Quang Ngai

Ngan hang TMCP Bau tIT va phat trien
Vi~t Nam BIDV - Chi nhanh Khanh Hoa
Qily tich lily tra no mroc ngoai
Phan loaiNodai han d~nhan tra

M~uB 09-DN

31112/2015 Trong nlim 01/0112015

Gill tr] sf, co kha nling tra nil Giam Gia tr] se co kha nling tra nQ'Tang

674.246.640.311 674.246.640.311 76.622.715.502 230.183.228.373 550.378.130.370 827.807.153.182

426.564.033.652 76.622.715.502 135.000.000.000 484.941.318.150 484.941.318.150

80.090.197.470 77.768.487.889 157.858.685.359 157.858.685.359

55.350.157.716 8.214.740.484 63.564.898.200 63.564.898.200

9.200.000.000 9.200.000.000 9.200.000.000

112.242.251.473 112.242.251.473 112.242.251.473
277.429.022.812 (277.429.022.812) (277.429.022.812)

426.564.033.652

80.090.197.470

55.350.157.716

112.242.251.473
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TONG CONG TV DAu TUPHAT TRIEN NHA VA DO THJ
Bao cao tai chinh chonam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12nam 2015
THUYET MINHBAO cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)

5.18 Yay va nil thue tii chinh (Ti~ptheo)
31112/2015 Trong nam 0110112015

Gia tr] S6 c6 kha nang tra nr

600.000.000.000

M~uB 09-DN

Gia tr] S6 c6 kha nang ira nr

600.000.000.000

Tiing Giam

Trai phi~u thong thuong
Cong ty C6 phfrn Chtrng khoan Ngan bang
Dfru nr va phat tri~n Vi~t Nam (BSC) phat
hanh IArr1
Cong ty C6 phArrChung khoan Ngan bang
Dfrll tu va phat tri~n
Vi~t Nam (BSC) phat hanh lAn2
Cong ty C6 phArrbao hiem PHca
Cong ty C6 phAnBao hiem Quan dQi
(phat hanh IAn1)
Cong ty C6 phArrBao hi~m Quan dQi
(phat hanh Ifrn2)
Cong ty C6 phAuDfru ill
Cong doan BillV
Cong ty C6 phArrBao hi~m Ngiin hang
Dfru tu va phat tri~n Vi~t Nam (BIC)
Ngan hang TMCP Tien Phong
Cong ty C6 phfrnBao hi~m Buu di~n

T6ng Cong ty Bao hi~m Ngiin bang
DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam
Cong ty Lien doanh quan Iy quy
dfru tu ch(mg khoan Vi.etcombank
Ngiin hang TMCP An Binh
Cong ty C6 phArrDfru tu
va PMt tri~n Ngan L\Tc

Cong ty C6 phAuBao hi8m
Quan dQiMic

xTong

700.000.000.000

50.000.000.000

100.000.000.000

50.000.000.000

300.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

1.989.542.017.977

700.000.000.000 700.000.000.000

150.000.000.000

40.000.000.000

15.000.000.000

50.000.000.000

25.000.000.000

70.000.000.000

50.000.000.000

200.000.000.000

2.104.176.686.597

600.000.000.000

150.000.000.000 150.000.000.000

40.000.000.000 40.000.000.000

15.000.000.000 15.000.000.000

50.000.000.000 50.000.000.000

25.000.000.000 25.000.000.000

70.000.000.000 70.000.000..000

50.000.000.000 50.000.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000
50.000.000.000 50.000.000.000

100.000.000.000 100.000.000.000

50.000.000.000 50.000.000.000

300.000.000.000 300.000.000.000

100.000.000.000 100.000.000.000

100.000.000.000 100.000.000.000

1.989.542.017.977 1.723.855.304.160 1.838.489.972.780 1.826.747.663.785
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TONG CONG TY DAu TU PilAT TruEN NIIA vA DO Till
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)

5.18 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p tbeo)

d. Cae khoan vay va thue tai ehinh vo; cac ben lien quan

Yay
Cong ty cs pbAn DAu tu phat trien
nha xii hQi " HUD.VN
Cong ty cs pbAn DAu tu phat tri6n
nha va do tbi Hud 8
Cong ty ce ~bAn DAu tuphat trien
nha va do thi Hud 6
Cong ty C6 ph§n D§u tu va Xay dtmg Hud
3
Cong ty ell pbAn DAu nr phat trien
nha va do thi Hudse

31112/2015
GAc Lai

234.207.211.111 1.333.140.167

65.707.211.111 447.251.279

100.000.000.000 644.444.444

20.000.000.000 128.888.889

38.500.000.000 50.333.333

10.000.000.000 62.222.222

234.207.211.111 1.333.140.167

M~uB 09"DN

Tang trong nam 01101/2015
GAcGAc Lai Lai

234.207.211.111 234.207.211.111

65.707.211.111 65.707.211.111

100.000.000.000 100.000.000.000

20.000.000.000 20.000.000.000

38.500.000.000 38.500.000.000

10.000.000.000 10.000.000.000

234.207.211.111 234.207.211.111Tang

Khoan vay ngin han

Khoan yay voi ng3? hang TMCP DAu nr va phat tri~n B~V - eh,i nhanh Ha nQi theo hop d6ng tin dung han mire ngan han s6 01l2015/135338/HDTD ngay 13 thang 05
nam 2015 vai s6 tien h~ mue la 500.000.000.000.Lai suat thay doi theo tirog Icy ngan hang quy dtnh ,mve dich yay bo sung v6n luu dQng bao lanh, rna LlC. Thai han cftp
h~n mue 1ft12 tMng k~ ill ngfty ky hqp dang. Tai san dam bao 1fttili sim giln liSn vai d~t dia chi 159 I)i~n Bien PM, phuOng 15, qu~n Binh Th~h, TP. H6 Chi Minh' va tili
san g~n liSn vai ddt t~i dia chi 21 Kim D6ng, Qu~n Hoang Mai. TP. Ha NQi.

Khoan yay vai Cong ty c6 phAn phat triSn nha Ha NQi - HUD.VN theo hQ'p d6ng yay v6n s6 6511lIDW-HUD ngay 04112/2015 vai s6 tiSn yay la 35.707.211.111
d6ng.Mvc dich yay v6n d~ b6 sung v6n luu dQng pbv vv san xUdt kinh doanh.Thai h~n yay v6n 12 ill tbang nh~ dUQ'ctiSn yay, Hli su~t e6 dtnh cho yay 8%/nam, kboan
yay khang co dam bao b~ng tai san.

Khoan yay vai Cang ty c6 phAn phat tri~n nba Ha NQi - HUD.VN theo hqp d6ng yay v6n s6 6411lIDVV-HUD ngay 01112/2015 vai s6 tiSn yay la 30.000.000.000
d6ng.Ml,!c dieh yay v6n?S b6 sung v6n luu dQng phV VI,! san xuAt kinh doanh.Thai h~n yay v6n 12 ill thang nh~ duqe ti~n yay, lai sUdt c6 dinh cho yay 8%/nam, kboan
yay khang co dam bao bang tili san..
Khoan yay vai Cong ty e6 phAn phat triSn nha va do thi HUD8 theo hqp d6ng yay v6n s6 639/HDW-HUD ngay 01112/2015 vai s6 tiSn yay la ]00.000.000.000
d6ng.Mvc dlch yay v6n?~ b6 sung v6n lUll d¢ng phV VI) san xuat kinh doanh.Thaj hljUlyay v6n 12 ill thang nMn duQ'c tj~n Yay, lai sutt c6 dirth cho yay 8%/nam, khoan
yay khang c6 dam bao bang tili slm.

38



TONG CONG TY DAuTU PHA.T TruEN NHA vA DO Till
Bao cao tai chinh cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYET MINH BAocAo TAl cHiNH (TIEP THEO) M~uB 09-DN

Khoan yay voi Cong ty c6 phfm phat triSn nha va do thi HUD6 thea hQ'Pd6ng yay v6n s6 640IHDVV-HUD ngay 01/12/2015 voi s6 ti~n yay la 20.000.000.000 d6ng.Muc
dich yay v6n ?S b6 sung vbn hru dQng phu vu san xu~t kinh doanh.Thoi han yay v6n 12 tir thang nhan diroc ti~n yay, lai su~t c6 dinh cho yay 8%/nam, khoan vay kho~g
co dam bao bang tai san.

Khoan yay voi Cong ty c6 phAn phat triSn nha va do thi HUD3 thea hop d6ng va~ v6n s6 669IHDVV -HUD ~gay 15112/2915 ,vo; s6 tiSn yay la 70.000.000.000 d6ng.M\lc
dich yay v6n dS b6 sung v6n hru dQng phu vu san xuat kinh doanh.Thoi han yay von 12 ill thang nhan duoc tien yay, lai suat co dinh cho yay 8%/nam, khoan yay khong co
dam bao bing tai san.

Khoan yay vai Cong ty c6 phAn pMt tri~n nha va do thi HUDSE thea hqp d6ng yay v6n s6 642IHDVV-HUD ngay 01112/2015 vai s6 ti~n yay la 20.000.000.000
d6ng.M\lc dich yay v6n dS b6 sung v6n lUll dQng ph\l V\l san xuAt kinh doanh.Thai h~n yay v6n 12 tir tbang nh~ duQ'c ti~n yay, lai suAt c6 djnh cho yay 8%/nam, khoan
yay khong co dam bao bing tai san.

Khoan yay dai h~n

Khoan yay vai ngan Mng TMCP DAum va Phat tri~n Vi~t Nam BIDV - chi nhanh Ha NQi thea hQ'Pd6ng tin d\lng dai h~ S6 01/2012 HDTDTH ngay 01108/2012 vai s6
tiSn cAph~ muc la 400.000.000.000 d6ng. M\lc ,dich yay tha~h toan chi phi d\f an w~oanba Van pMng HUD Tower t~ a d~t d6 2.4 NO Le Van Luong, Thanh Xuan, Ha
NQi". Thai h~n yay 5 nam k~ tir ngay giai ngan dau tien, lai suat thea thong bao lai suat cho yay Clla ngan hang. Khoan yay nay duQ'c bao dam bing tai san dUQ"chinh thanh
tir v6n yay va v6n tlJ co bao g6m: ~uy~n sir d\lng dAtva tai s:m gAn liSn tren dAt thuQc,dlJ an Toa nha van phong HUD TC?wert~i di~ chi 0 dAt s6 2.4 - NO Le Van Luong,
Qu~n Thanh Xuan; Ha NQi va quyen th\l hu~g tir cac hQ'Pdong bani cho thue va n~uon thu khac t~UQCdlJ an thea hQ'Pdong the chap tai san hinh thanh trong mang tai s6
01l2012IHDTC ngay 01/08/2012. Dam bao bang do~ thu,ill dlJ ,an theo cac hQ'Pdong dtr9'~kY ket giua b~n yay va cac d6i tac va doanh thu tir cac cong trinh khac v~ tai
khoan tien gui cua ben yay t~i Ngan hang. Dam bao bang so du tien gui ill ho~t dQllg san xuat kinh doanh bang VND va USD Clla ben yay 4lingan hang va cac t6 chilc tin

d\1ngkhac.

Khoan yay vai ngan hang TMCP DAu tu va PMt tri~n V}~tNam BII?V Chi nhanh Ha NQi thea ~Q'Pd6ngtin ,d\1ng s6 01/20l4IIDTDTH ngay 06/0112014 vai s6 tien cAp
han muc la 160.000.000.000. M\lc dich koan yay la chuyen tir yay ngan h~ sang yay trung h~n dau dlJ an h~ tang kY thu~t do thj mai Thanh Lam - D~iThinh 2 huyen Me
Linh, thilnh ph6 mNQi. Thai gian cho yay 48 tba~g kS tfr ngay giai !1gan dAu tien, Hii suAtdu9'c di~u chinh t~leo ~hong b~o lai suAt cua ngan hang. Tai situ th~ chAp hinh
thanh khoan yay la tai san ~~n lien vo-i 407.6m2 dat t~i so 21 Kim Dong, q~~ Ho~g Mai, Ha NQi, tai san gan lien vai dat t~i dJa chi s6 159 Di~n Bien Phu, phuang 15,
qU~.IlBinh Thl,mh, thanh pho H& Chi Minh va toan bQtai san hinh tMnh illvon yay de dam bao cho nghIa V\1phat sinh theo hQ'Pdong tin d\1llg.

Khoan Yay vai ngan hang TMCP DAum va Phat tri~n BIDV Chi nhanh Ha NQi thea hQ'Pd6ng tfn d\lllg s6 03/2015/135338IHDTD ngay 08/10/2015 vo; s6 ti~n cAp han
~(rc la 400.~00.00.0~0 d?Ilg. _M\1c.dichv~y tha.nh t?~ cac chi~phi p~uhQ'PAtro~gdA~co ~?iphi su d\lng d~t ~eth\!f ~i~n ~IJa,n di~u. chinh d~u ~~xaY_~IJll?cong trinh h~
tang kY thu~t Khu do th1Mal Tral - N~hla Phu, til, xa Son Tay, Thanh pho Ha NQt.Th(l1,h~ cho yay 48 th:mg ke ill ngay rut khoan yay dau tIen, lal suilt cho yay thea
thOng bao tai suAt clla ngan hang tUng Ian nh~ n9'. Tai san dam bao khoan yay thea hQ'Pdong ben yay cam ket sir d\lng toan bQ tai san hinh thanh trong mong lai thuoc dlJ
ani cac quyen tai san phat sinh tir dlJ an lam tai san th~ chAp. .
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHAvA DO TIIJ
Bao cao tai chinh eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH (TrEP THEO)

Khoan yay vOiogao hang BNP Paribas :
Mdu B 09-DN

Hop d6ng tin dung thuong mai s6 12876B(HUD-BNPP ngay 2,2 thang 12 nam 2006 v~i han rmrc tin dung la 9.000.000 EUR. Muc dic~ khoan yay la Uti tro hop d6ng xuAt
nhap khau thiSf bi Due bao gom may nghien clinker.may nghien nhien Iieu, may nghien than va ca phu rung kern thee eho cac du an dau nr ahamay Xi mang Song Thao.
Thb-i han yay 1a 10,5 nam k~.tir ngay giai ngan dAu tieu. Khoan yay diroc chinh phu bao lanh, Hii suAt yay dtroc ap dung cho tirng thai di~m va diroc xac dinh tren cc sO
EURIBOR 6 thang + 18,5%/nam.

Hop d6ng tin dung th~ang mai s6 1~878A1HUD-~NPP !1gay 22 thang 12 nam 2006 vai h:,lnmue tin dvng la 10.781.99~,58 USD. Mve dieh eua khoan yay la tai trg 85%
gia tri nh~p khAu thiet biTrung Quoe thee hqp dong so 3~306ILILAMA-TCD~ ky giil'a LILAMA 69-3 va nha thiiy TIANJIN CEMENT INDUSTY DESIGN and
REARCH INSTITUTE (TCDRl). Thai h~n yay 1(\ 10 nam ke ill ngay giai ngan dau tien, khoan vay duge ehinh phu bao lanh. Lai suAteho yay duge ap dvng eho Urng thai
diSm tren ca sO-LIBOR 6 thang + 0,65%/nam.

Hgp d6ng tin dVng thuang m~i s6 12878B/HUD-BNPP ngay 22/12/2006 v&i h~n m~e tin dvng 3.600.000 USD. Mve dich cho yay la tai trg 15%gia tri nh~p khAu Trung
QU6c thee hgp d6ng, sos 3,0306ILILAMA- TCDRI ky giil'a LIL:AMA 69-3 va nba th~u TIANJIN CEMENT INDUSTRY DESIGN and RESERCH INSTITUTE (TCDRI)
va tai trg phi bao hiem, tien lat. Thai h:;llleho yay Ia 10 nam ke ill ngay giai ngan dau tien, khoan yay duge ehinh phil bao lanh. Lai suAt Yay dugc ap dVng eho mng thai
di~m tren ca sO-LIBOR 6 tbang + 1,85%1 nam.

Khoan yay vai ngan hang TMCP ~ong thuang Vi~t NamVietinbank - chi ~anh Quang Ngai t;heo hqp d6ng tin dVng s6 00520/201010002265 ngay 10109/2010 vai s6 ti~n
cAph:;lllmue la 200.000.000~000 dong. M,!e dich khoan yay la th\l'c hi~!1d~u tu xay ?\Ill~h~ tang ky thu~t khu do thi mai Ph6 My tinh Quang ~gai. ,Thai gian eho yay 72
thang k~ m ngay giai ngan dau tien, Iai suat ap d\lflg phuong thue tba poi bang Jai ~uat ~iet ki~~ VND ,tra lai sau Icy h:;lll12 thang eQng ~ien dQtoi thieu 3,8%1 nam. Tai san
th~ chAp la toan bQtai san hinh tbanh m vi~e d~u ~ vao d\I an bao gam tai ,tsan gan lien vai dat, quyen tai san phat sinh m d\l' an ,quyen tai san philt sinh tl1 cae giao dieh
kinh doanh va khat thae d\l' an. Gia tri tai sim the chap: l.249.840.900.000 dong.

Quy deh lUy tra ng nuae ngoai: khoan yay phat s~nh ill hqp d6ng Ung v6n va tnt ng, yay nuae,ngoai ill v6n quy tich lfiy tra ng nuae ngoai. Theo d6 BQ tai emnh se tra
khoan yay d~n h:,lneho ngan hang BNP Paribas (goe va lai) thay cho TAng Cong ty dong thai Tong Cong ty se ghi nh~ mQt khoim yay wang ung vai s6 ti~n BQ tai ehinh
thanh. toan eho llhan hang Paribas. Khoan yay nay khollg e6 tai sail dam bao.
_ Khoan yay thee hqp dAng s6 01~2014IHDUV/QTL-XMST ngay 30107/2013, s6 ti~n eho, yay la 654.526,56 BUR vai lai suAt 5,1%/ nam ; 193:570,37 USD vai Hii suAt
3,85%/nam; 592.272,O! lai, suat yay 1,1345% va 203.391,27 USD vai lat suat, 5~05%/nam thai h~ eho yay la ~. nam ke ill ngay 26/07/2013.
_Khoan yay thee hgp dong so 02/2013IHDUV/QTL-XMST ngay 20 thilng 12 nam 2013, so tien eho vay Ja 640.829,17 EUR, lai suat 5,1%/nam thai h~n la 2 nam k~ill
ngay 23/12/2013.

- Khoan yay thee hqp d6ng s6 03/2914IHDUV/QTL-XMST ngay 23/12/2014l s6 ti~n eho yay la 192.087,93 USD vai HiisuAt 1,048%/nam; 582.844,88 USD vai lai suAt
3,85%lnam va 199.297,14 vai Hli suat 5,05%/nam thm h~ eho yay la 2 nam ke tl1 ngay 21101/2014.

- Khoan vaytheo hqp d6ng s6 04/2014/HDUV/QTL-XMST ngay 26/06/2014 s6 ti~n cho yay Ia 627.131,77 EUR lai suAt5,1%/nam; thai h~n eho yay la 2 nam k~ illngay
23 thing 06 nam 2014.
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_Khoan vay thea Hop d6ng s6 OS/2014/IIDUV/QTL-?<MST ngay 26 thang 06 nam 2014, s6 ti~~ eho vay 1:\190.745,46 USD voi 1msu~t la 0,9846% nam; 572.078,98
USD Hii sufrt 3,8S%/nam va 194.621,6 USD voi Hiisuat S,OS%/nam, thoi han cho yay la 2 nam ke tiT ngay 21 thang 07 nam 2014.

Ngay 24/07/2015 T6ng Ci?ng ty phat hanh thanh eo~g ~OOtY d6,ng trai p~i~u co Icy han 3 nam, Uti su~t cua ky tinh lai dAu tien la 8,S%/nam. Lai su~t cua cac Icy tinh lai
ti~p thea duoc xac dinh bang trung binh cong lai suat tien giri tiet ki~m.bang VND tra sau ky han 12 thing cua 4 sa giao dich tai Ha NQi cua b6n ngan hang g6m Ngan
hang DAu ttr va PMt trien Viet Nam, Ngan hang TMCP Ngol;li thuong Vl~t Nam, ngan hang, TMCP Cong, thuong Vi~t Nam va ngan hang Nang nghi~p va Phit tri8n Nang
than Vi~t Nam t~i ngay xae dinh lai suat eua mng ky tra lai cQng (+) bien dQ2,5% Inam. Tien iai trai phieu dUQ'ethanh toan djnh kY 6 thang IAn.Ti~n g6c trat phi8u du<),c
tbanh toan thea m~nh gia 01 ian vao ngay dao hl;lll.
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TONG CONG TV DAu TU pmT TRIEN NIIA vA DO THJ
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TrEP THEO) MauB 09-DN
5.19 Bi~o dQogVan chii SO' hihl

LQi nhu~n• .;>.
van khac Quy d§u to' Quy hQ trQ' x~p x~p Ngu6n van sau thu~Von dau to'

ciia chii so' hnu ciia chii sO'hfiu phat tri€n doanh nghi~p d§u ttrXDCB chua phan phai TAng

sa dir tl}i 0110112014 2.282.569.908.335 19.837.121.505 105.940.325.357 205.739.178 109.503.044.653 37.030.685.783 2.555.086.824.811

Tang v6n 113.492.846.615 113.492.846.615
Lai trong nam truce 2.616.044.590 64.024.290.340 66.640.334.930
Chuyen loi nhuan nQP

(22.929.472.760) (22.929.472.760)Ngan sach Nha nuoc
Trich l~p cac quy 19.207.287.102 (38.664.307.101) (19.457.019.999)
Giam khac (8.433.822.152) (8.433.822.152)

sa duotl}i 31112/2014 2.396.062.754.950 19.837.121.505 125.147.612.459 2.821. 783. 768 101.069.222.501 39.461.196.262 2.684.399.691.445

ss dtr tl}i 01/0112015 2.396.062.754.950 19.837.121.505 125.147.612.459 2.821.783.768 101.069.222.501 39.461.196.262 2.684.399.691.445

Tang v6n
Lili trong nam nay 66.228.120.173 66.228.120.173
Tang khac 12.460.383.048 12.460.383.048
Trich l~p cac quy 19.859.946.072 (38.550.371.072) (18.690.425.000)
Giam v6n trong nam nay (100.984.230.518) (100.984.230.518)
Chuyen IQinhuan nQP

(32.089.552.932) (32.089.552.932)Ngan sach Nha mroc

s6 dir tl}i 31/12/2015 2.295.078.524.432 19.837.121.505 145.007.558.531 15.282.166.816 101.069.222.501 35.049.392.431 2.611.323.986.216
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5.20 Doanh thu thuAn ban hang va cung c~p dich vy.
Nim 2015

VND

M~uB 09-DN

Nim2014
VND

Doanh thu xay Hip
Doanh thu kinh doanh BDS
Doanh thu khac

7.870.595.285
1.042.240.568.156

45.869.578.010

189.342.862.799
1.069.004.820.363

13.976.131.910

TAng 1.095.980.741.451 1.272.323.815.072

70.870.036.731 57.695.209.462

70.870.036.731 57.695.209.462

7.870.595.285 189.342.862.799
971.370.531.425 1.011.309.610.901
45.869.578.010 13.976.131.910

1.025.11O.704.720 1.214.628.605.610

Cac khoan giam trir doanh thu
ChiSt khAu tlnrong mai

TAng
Doanh thu thuAn

Doanh thu xay I~p
Doanh thu kinh doanh BDS
Doanh thu khac

TAng

5.21 Gia van ban hang va cung dp djch vy
Nam 2015

VND
Nam 2014

VND

Gia v6n xs, I~p
Gia v6n bAt dQng san
Gia v6n khac

7.870.595.285
848.770.715.894
31.055.760.419

186.377.226.096
762.690.604.971

4.673.210.306

Tang 887.697.071.598 953.741.041.373

5.22 Doanh thu ho~ltdQng tai chinh
Nam 2015

VND
Nam2014

VND

5.281.158.894Uii ti8n giri, tiSn eho yay
Lai ban cac khoan d§u tu
C6 nrc, loi nhuan duoc chia
Uii chenh lech tY gia
Lai ban hang tra cham, chiSt khAu thanh toan

TBng

1l.446.441.699
3.203.263.500

70.640.549.970 143.663.743.673
157.744.339

10.718.558.615

85.290.255.169 159.821.205.521
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5.23 Chi phi hogt dqng tai chinh

M~u B 09-DN

Lai ti8n vay
La do thanh ly cac khoan d~u nr ngan han,
daih~n
La chenh I~ch cy gia
Dir phong giam gia chirng khoan kinh doanh
va cac khoan t6n th~t d~u nr
Chi phi tai chfnh khac

TAng

Nam 2015
VND

Nam 2014
VND

11.494.454.861 21.000.197.064

15.652.172.101

2.513.184.375

(24.149.795.942)

17.999.510

18.024.485.094

1.022.336.730
(10.124.157.196) 55.699.190.989

5.24 Chi phi ban hang va quan If doanh nghi~p
Nam 2015 Nam 2014

VND VND

Chi phi ban hang
Chi phi quan If 146.212.611.527 132.963.063.246
Chi phi nhan vien quan ly 77.536.402.501 74.106.154.090
Chi phi db dung van phong 868.028.861 1.700.053.744
Chi phi kh~u hao TSCD 3.743.361.530 5.531.689.775
ThuS phi va l~ phi 6.360.300.756 7.103 .121.396
Chi phi du phong
Chi phi dich vu mua ngoai 47.788.414.697 35.390.095.031
Chi phi bing ti8n khac 9.916.103.182 9.131.949.210

TAng 146.212.611.527 132.963.063.246 ~

5.25 Thu nh~p khac/Chi phi khac r
Nam 2015 Nam2014

VND VND C
':.c...

Thu nh~p khac
Thu nh~p dir an Anh Duong 2.795.454.546

Hoan nhap Chi phi trich wac 4.027.839.915

Hoan nMp quy kinh phi bao tri nha chung cu 3.323.184.747 61.419.654.860

Thu nhap khac 74.606.259 1.545.816.634

TAng 6.193.245.552 66.993.311.409

Chi phi khac
9.191.863.528Chi phi Du an Anh Duong

Ph~t ch~m n<)pSlr d\mg dM, Hanh chinh 8.996.949.959 158.380.522.475

Hoan nMp Chi phi trich truac 4.501.104.824
42.401.456.592

Chi phi dv an dimg ho~t d<)ng
(4.516.781) 10.724.060.663

Chi phi khac
22.685.401.530 211.506.039.730

Tang

Tho nh~p khac/chi phi khac (thuin) (16.492.155.978) {144.512.728.321}
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5.26 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Nam 2015

VND
Nam2014

VND

T6ng 191bhu,n k~ toan trurrc
khi tinh thu~ TNDN
Cac khoan di~u chinh tang
- Tiin phat vi vi pham hanh chinh
vaphat cham n9P tiin sUodung ddt

- Cdc khoan Chi phi khong duac khdu trit

Cac khoan di~u chinh giam
-cs tuc, loi nhudn duac chia va lai nhudn
tit hop d6ng hop tac kinh doanh

T6ng thu nh~p chju thu~ thu nh~p
doanh nghi~p
Thu~ su~t thue thu nh~p doanh nghiep
Chi phi thu~ thu nhap hien hanh nam nay
Chi phi thue thu nhap truy thu cac nam tnroc

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

70.123..277.982

9.378.534.758

8.997.288.869

381.245.889

70.640.549.970

70.640.549.970

8.861.262.770

22%
1.949.477.809
1.945.680.000

87.533.787.202

162.991.305.844

158.380.522.475

4.610.783.369

143.663.743.673

143.663.743.673

106.861.349.313

22%
23.509.496.862

3.895.157.809 23.509.496.862

6. THONG TIN K.I:IAc

6.1 S1}'ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc kY k~ toan nam

Ngay 18/7/2014, Bo Xay dl!ng dii ban Mnh Quy~t dinh s6 920IQD-BXD v~ vi~c th\lc hi~n c6 phAn
boa va thilnh l~p Ban chi d~o c6 pbArrhoa T6ng Cong ty DAu fir PMt triSn Nha va Do thi. Theo dO,
TAng Cong ty se th\!'c hi~n c6 phftn boa t~i thai diSm xac dinh gia tri doanh nghi~p hi ngay
31112/2014. T~i thai diSm pblit hilnh Bao cao tai cbinh nay, Ki~m toan Nha nuac dii thl!C hi~n kiSm
toan gia tri doanh nghi~p va T6ng Cong ty dang tdnh BOXay d1!llgphe duy~t gia tri doanh nghi~p.
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6.2 Giao dich cac ben lien quan
Mftu B 09-DN

sA du cac ben lien quan

Phai thu
Cty CP Dau nr va Xay dungHUD 1
Cty CP DAu nr va Xay dung HUD2
Cty CP DAu nr Phat trien Nha va do thi HUD8
Cong ty CP Dau tIT Phat tri8n Nha va do thi HUD Sai Gon (HUD9)
Cty CP PMt trienNha xa hQi - HUD.VN .
Cty CP Dau tuXD do thi Vi~t Nam (HUDUIC)
Cong ty CP Dau tIT va Xay dung HUD 10
Cong ty CP DAu tu va Phat tri8n Bat dQng san HUDLAND

NglfOimua tra ti~n truce
Cong ty CP DAu tIT va Xay dung HUD 1
Cong ty CP DAu tIT Phat tri~n Nha HUD2

31/12/2015 01/0112015M;:· hA01 quan ~' VND VND

Cong ty con 182 63.572.364.227
Cong ty con 2.596.458.000 145.084.116.504
Cong ty con 6.501.406.340 7.307.734.340
Cong ty con 39.890.668.200 63.090.668.200
Cong ty con 729.876.000 51.806.328.089
Cong ty con 24.691.327.564 37.691.327.564
Cong ty con 1.000.000.000
Cong ty con 125.687.537

Cong ty con 1.940.000.000
Congty con 92.224.250

Ben lien quan
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Phai tra ngU'm ban
Cong ty CP PMt tri8n Nha xli hQi HUD.VN
Cong ty CP D~u illva Xay dung HUD 1
Cong ty CP D~u illva Xay dung HUD 10
Cong ty CP D~u nr Phat tri8n Nha HUD2
Cong ty CP D~u illva Xay dung HUD3
Cong ty CP f)~u illva Xay I~p?i~nmroc HUD3.1
Cong ty CP Xay l~p va Phat trien Nha HOD3.2
Cong ty CP Xay l~p va PM.t tri8n Nha HOD3.3
Cong ty CP D~u illxay l~p va thirong mai dich vu HU03.6
Cong ty CP Dfru nr va Xay dung HUD4
Cong ty CP D~u tu PMt tri8n Nha va do thi HOD Sai Gon
(tmoc day 1aHUD9)
Cong ty CP Tu v§UBAu tu va Xay dl)1lgHUDClC
Cong ty CP D~u tu Phat tri8n Nha va do thi Hud Nha Trang
Cong ty TN1ffi MTV Oich V\l nM a va khu do thi HUDS
Cong ty TNHH MTV Dich V\l Nha a va Khu do thi HUDSE

Cong ty CP Xay dl)1lgHOD 101
Cong ty CP D~u tu Tam Dao TnC
Cong ty CP DAutu xay dl)1lgdo thi Vi~t Nam

M~u B 09-DN

M~i quan h~
31/12/2015 0110112015

VND VND

Cong ty con 1.971.457.393 1.910.130.673
Cong ty con 67.400.236.992 47.249.635.143
Cong ty con 13.295.707.700 1.640.306.250
Cong ty con 2.185.550.983 260.674.896
Cong ty con 34.283.643.150 40.490.449.350
Cong ty con 134.098.350
Cong ty con 60.000
Cong ty con 233.245.690 1.762.780.500
Cong ty con 5.285.203.875
Cong ty con 7.268.614.026 9.178.441.724

Cong ty con 5.074.238.849 6.460.986.490

Cong ty con 4.359.941.698 7.644.479.211
Congty con 60.350.000 60.350.000
Congty con 16.465.169.745 44.652.110.611
Cong ty con 69.542.034
Congtycon 956.528.145 10.386.528.856
Cong ty con 542.392.960 588.983.176
Cong ty con 155.597.900 1.221.884.300

Ben lien quan

I

I

I
I
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TONG CONG TY DAn TU pHAT,TruEN NHA vA DO TIIJ
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH (TIEP THEO)

Ben lien quan

M§:uB 09-DN

31112/2015 01/0112015
VND VND

11.308.095.457
2.527.086.806 2.527.086.806
6.194.345.179 5.172.974.300

299.580.750
2.581. 722.431 2.818.110.133
1.093.574.000 598.424.634

687.885.700
2.882.717.700 2.944.624.700
895.792.679 3.211.807.194

16.717.545
388.584.141 354.120.378
66.968.139

321.063.775 321.063.775
173.413 .900 983.770.988

4.l18.980.900 6.975.797.302
278.005.032.970 2.231.614.367

15.638.078.329
62.385.157

29.357.421.440 27.247.512.360
4.408.698 811.150.351

3.277.827.401 3.267.260.285
76.712.347.740 148.329.505.282

Tra trU'O'ccho ngttOi ban
Cong ty CP D~u illva Xay dung HUD 1
Cong ty CP DTva XD HUD 1.02
Cong ty CP BAu illva Xay Hip di~n mroc HUD3.1
CTCP D~u illx:ay l~p va thirong mai dich vu HUD3.6
Cong ty CP D~u illva Xay dung HUD4
Cong ty CP D~u illPMt tri~n NM va do thi HUD8
Cong ty CP Tu vAnDT va XD .HODCIC
Cong ty TNHHNNI TV DV nha (J va Khu do thi-HODS

Cong ty CP B~u tII xay dung do thi Vi~t Nam VIC

Phai thu khac
Cong ty CP D~u illva Xay dung HOD 10
Cong ty CP D~u tII va Xay dung HOD 1
Cong ty CP B~u illPhat trien Nha HUD2
Cong ty CP D~u illva Xay dung HOD3
Cong ty CP D~u illva Xay d\l'DgHOD4
Cong ty CP D~u tII Phftt triSn Nha va do thi HUD8
Cong ty CP PMt tri~n Nha xa hQi HUD.VN
Con ty TNOO NN 1TV Dieh VI.l nM (J va khu dO,thi HUDS
con! ty CP D~u illPhat tri~n Nha do thi va khu the thao giai tTl (HUDSE)
Cong ty e6 ph~n DAutII PMt tri~n Nha Kien Giang
Cong ty CP DAu tIITam Dao
Cong ty CP D~u illxay dl,lng do thi Vi~t Nam (HUDUIC)
Cong ty CP Xi mang Song Thao

I

I

I
I
I
I
I
I

I
I

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
-Cong ty con
Ceng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Congty con
Congty con
Cong ty con
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TONGCONGTY DAUTUPBAT,TruENNHA vADoTHJ
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
THUYETMINH BA.OcA.o TAl cuiNH (TIEP THEO)

Phai tra khac
Cong ty CP DAu tu va Xay dung HUD3
Cong ty CP DAu nr PhM trien Nha va do thi HUD6
Cong ty CP DAu nr PMt trisn Nha va do thi HUD8
Cong ty c6 phkn.Phat triSn Nha xa hQi HUD.VN .
Cong ty CP DAunr Phat trien Nha do thi va khu th~ thao giai tri (HUDSE)
Vay ngin han
Cong ty C6 phAn DAu tu PMt trien.Nha xa hQi - HUD.VN
Cong ty C6 phkn DAu tu Phat tri~n Nha va do thi Hud 8
Cong ty C6 phfrn DAu tu PMt trien Nha va do thi Hud 6
Cong ty C6 phAn DAutu va Xay dung Hud 3
Cong ty C6 phkn DAu tu Phat triSn Nha va do thi Hudse

Ben lien quaD

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty c<:m
Cong ty con
Cong tycon

Mai quaD h~

M~u B 09-DN

50.333.333
128.888.889
644.444.444

71.151.362.073
62.222.222

65.707.211.111
100.000.000.000
20.000.000.000
38.500.000.000
10.000.000.000

Nitm 2015 Nam 2014
VND VND

(32.148.690.728) 71.399.844
700.244.318 2.139.968.182

466.677.273
436.920.000 108.814.119.922
234.954.187 82.657.527.153

18.065.492.679 13.060.959.777
434.874.545
731.850.000 31.270.696

1.865.520.758 104.428.505.120
401.683.636

(656.154.845)

Cac giao dich baD hang

Cty CP DAu tu va Xay dl,fllgHUD 1
Cty CP DAutu va.Xay dt,rngHUD2
Cty CP DAu tu PMt tri~n Nha va do thi HUD6
Cty CP DAu tu PMt tri8n Nha va do thi HUD8
Cong ty CP DAutu Phat tri8n Nha va do tbi HUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty CP DAu tu PMt tri8n Nha do tht HUD.SE
Cty CP Dilu tu Tam Bao TnC
Cong ty CP DAutu va Xay dl,fllgHUD 10
Cong ty CP DAutu va pMt tri8n b~t dQng sim HUDLAND
Cong ty TNHH mt)t thanh vien dich V\l nba a va khu do thi (RUDS)

Cong ty C6 phAn xay d\Ing HOD 102

I

I
I

Cong ty con
Cong ty con
Congty con
Congtycon
Congtycon
Congty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
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TONG CONG TY DAU 'fl.)pHAT TRIENNHA.VA DO TID
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH (TlEP THEO)

Ben Hen quan
M~·01 quan h~

Nitm 2015
VND

M~uB09-DN

Nitm 2014
VND

I
I
I
I
I
I
I
I

OlC giao djch mua b~lBg
Cong ty CP Phat trien Nha xii hQi HUD.VN
Cong ty c6 ph~n D~u ttl va Xay dung HUD1
Cong ty CP D~u ttl va Xay dung HUD10
Cong ty CP Dau ttl Phat tri~n Nha HUD2
Cong ty c6 phan D~u ttl va Xay dung HUn3
Cong ty CP Dau ttl va Xay l~p di~n mroc HOD3.1
Cong ty CP Xay I~p va Phat tri~n Nha HUn3.2
Cong ty CP Xay l~p va Phat tri~n Nha HUn3.3
CTCP D~u ttl xay l~p va thirong mai dich vu HUD3.6
Cong ty c6 ph~n Dau ttl vaXay dung HUD4
Cong ty CP D~u ttlPhat tri~n Nba va do thi HUD Sai Gon
(truac day la HUD9)
Cong ty CP Tu vAnDau ttl va Xay dl)'ng BUDCIe
Cong ty TNHHMTV Dich V\l nha a va khu do thi HODS
Cong ty CP Dau ttlPhat tri~n Nha do tht vil khu th~ thao giai tri (HUDSE)

Cong ty CP Xay d\(l1gHUD101
Cong ty c6 ph~n dau ttl xay dl)'ng do thi Vi~t Nam
Cong ty C6 phan Xay dlJllg HUD 102
Cong ty C6 phk DAuttl va Phat tri~n BAt dQng san ffiJDLAND
Cong ty C6 ph~n Phat tri~n Nha xii HQiHUD.VN

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Congtycon
Congty con

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con
Congty con
Cong ty con
Congty con

61.326.720
44.061.515.173
18.047.230.637
1.783.642.808

39.580.206. 190
13.020.837.273

141.509.091
7.715.680.909

16.455.957.274
11.986.233.454

39.856.847.127

7.723.789.039
37.559.269.103

4.566.039.901

293.801.206
5.232.092.727
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71.689.919.460

5.090.335.407
75.713.836.240
3.267.684.545
338.136.364

10.513.266.363
234.990.909

22.298.900.620

13.626.447.361
68.735.412.866

9.521.127.272
7.573.460.000
1.179.074.545

13.880.435.799
1.806.762.408



TONGCONGTY DAUTUpHAT,TruENNH.A VADOnq
Bao cao tai chinh cho Dam tai chinh ket thuc n a 31 than 12 nam 2015

THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TIEP THEO)

Ben lien quan
Nam2015

VND

M~uB 09-DN

Nam 2014
VND

C&tirc duoc nhin. .
Cong ty CP DAu tu va Xay dung HOD 10
Cong ty CP DAu ttr va Xay dung HOD 1
Cong ty CP DAu nr Phat triSn Nha HOD2
Cong ty CP Dau tu va Xay dung HUD3
Cong ty CP Dau tu va Xay dung HUD4
Cong ty CP DAu ttr PMt triSn Nha va do thi HUD6
Cong ty CP Dau nr Phat triSn Nha va do thi HOD8
Ccng ty CP DAutu Phat tri~n Nha va do thi HOD Sai Gon (HUD9)
Cong ty CP Tu v~n Dau ur va Xay dung HUDCIC
Cong ty c6 phAnPhat trien Nha xii hQi HDD.VN
Cong ty CP DAu tu va phat triSn bAt dQng san HUDLAND
Cong ty CP DAunr Phat triBn Nha va do thi Nba Trang
Cong ty TNHHNN 1TV Dich V1,l nba (1 va khu do tht HODS
Cong ty CP DAutu PMt triSn Nba do thi va khu thB thao gilE tri (HUDSE)
Cong ty c6 phAu DAutu Phat triSn Nha Kien Giang

Cong ty CP DAu tu Tam Dao
Cong ty CP DAu tu xay d\IDgdo thi Vi~t Nam (HUDUIC)
Cong ty CP Ximang Song Thao

~\ :..:.. _.:> ,. ...... "-,i

Cong tycon
Cong tycon
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong tycon
Cong ty con
Congty con
Congty can
Congty con
C6ngty con
C6ng ty con

1.488.000.000
3.060.000.000
3.656.640.024
3.315.000.000

6.120.000.000
10.200.000.000
1.530.000.000

16.320.000.000
7.140.000.000
5.757.84l.946

5.005.000.000
532.818.000
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1.984.000.000
3.060.000.000
9.863.400.015
14.789.974.296
12.240.000.000
16.830.000.000
30.600.000.000
l.912.500.000
l.085.960.000
8.391.240.000
7.650.000.000
5.100.000.000
8.293.339.451

18.288.329.911
3.575.000.000



TONG CONG TY DAuTU'PHAT TRIEN NHA vA DO TID
Baa cao Utichinh cho nam tai ehinh ket thuc ngay 31 thang 12 n~ 2015

THDYETMINHBAOcAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
6.3 Tbong tin so sanh

S61i~u sa sanh la s6 Ii~u Baa cao tai chinh da dtroc ki8m toan cua T6ng Cong ty eho nam tai ehinh k6t thtic
ngay 31112/2014 boi Cong ty TNHH Deloitte Vi~t Nam. MQt s6 chi tieu diroc phan loai va di~u chinh thea
thea ket lu~n cua Thanh tra T6ng Cue thue va Baa cao thfun tra ella Ki~m toan Nha ntroc vS gia tri doanh
nghi~p ella Cong ty me - T6ng Cong ty tai ngay 31112/20 14 d8 e6 phdn hoa.

Ngay 22 thang 12 nam 2014, Bl) Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 200/20141TTIBTC huang dfuJ Ch6 dQ
K€ toan doanh nghiep. Thong nr nay thay thS cho ChS dl) kS roan doanh nghiep ban hanh thea Quyet dinh
s6 15/2006/QD-BTC ogay 20/3/2006 eua Bl) truang Bl) rai ehinh va ThOng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay
31112/2009 ella Bl) Tai chinh. ThOng tu 200 ap dl,lDg eha nam tai ehinh bAtd~u ho?e sau ngay 01101/2015.
T6ng Cong ty da ap dVng cae huang d~n ella thong tu 200 k8 ill ngay 0110112015. D8 tho!lg tin treu Boo
eaa tai chinh co th8 sa scinh dUQ'e,T6ng Cong ty da trinh bay I~i ho~e phan lo~i l~i ml)t so nl)i dung tren
Baa cao till ehinh cung Icy nam 2014. C\l th8 nhu sau:

Oie Chi ti~u tr~n Bang Can dai k~ tmin

Chi tieu

M~uB 09-DN

Bern vi tinh: VND

s6 tl)i 31112/2014
s6 tl)i 0110112015 (Bao cao Ki~m toan
(Trinh bay Il)i) di)c I~p) Chenh I~ch

1.089.130.473.930 1.087.075.944.559 2.054.529.371
265.194.423.381 260.284.395.626 4.910.027.755

5.410.728.935.102 5.403. I I3.874.098 7.615.061.004

153.432.324 187.712.990 (34.280.666)

4.910.027.755 (4.910.027.755)

Phai thu ngin h~ cua khach hang
Phai thu ngrm h~nkhac
Hang t6n kho
Thu€ va cac khoan khac pbai thu
Nha nuac
Hi san ngAnh~nkluic
Chi phi san xUc1t kinh doanh
da dang dai b~

Tai san

Phai tra nguaj ban ngin h~

Thu~va cac khoan pMi nQPNha nuac
Chi phi phai tra ngin h~
Pbai tra ngin h~ khac
Quy khen thuang phUelqi
Quy dfiutu pMt tri8n
Lqi nhu~nsau thu~chua phan ph6i

~ I-Nguon von

6.765.207.264.737 6.755.571.955.028 9.635.309.709
~

(46590.216) '9301.822.436.912 301.869.027.128 "y1.042.866.161.486 1.035.561.660.967 7.304.500.519 1
3.504.351.788.074 (12.159.467.244) .N3.492.192.320.830

(4.062.120.581) A~207.780.366.178 211.842.486.759
(11.255.000) ...-/81.309372.016 ....81.298.117.016

5.607.996.101 ~119.539.616.358125.147.612.459
26.458.950.132 13.002.246.13039.461.196.262

5.280.932.901.434 9.635.309.7095.290.568.211.143
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TONG CONG TY »Au TV pIlAT TRIEN NHAvA »0 TID
Baa cao tai chinh cho nam mi chinh k@tthUc ngay 31 thang 12n~ 2015
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)

Cac Chi tieu treo Bao cao K~t qua ho~t dQogkinh doaoh
MiuB 09-DN

Chi tieu
Doanh thu ban hang
va cung c&pdich VI)

Gia v6n hang ban
Doanh thu hoat dQng tai chinh
Chi phi tai chfnh
Chi phi quan 19 doanh nghiep
Thu nhap khac
ChiphikMc

Chi phi thu~ TNDN hien hanh

Nam 2014
Nam 2014 (Bao clio Ki~m toan

(Trinh bay I~i) d9CI~p) ChenhI~cb
1.272.323.815.072 1.270.413.706.356 l.910.108.716
953.741.041.373 961.356.102.377 (7.615.061.004)
159.821.205.521 159.821.205.521
55.699.190.989 57.007.022.746 (1.307.831.757)

132.963.063.246 132.901.990.929 6 L072.317
66.993.311.409 62.965.471.494 4.027.839.915

211.506.039.730 220.993.858.296 (9.487.818.566)
23.509.496.862 17.820.896.451 5.688.600.411

• ;1.Ke toan toog hQ'p K~toan trmmg
Ha NfJi, ngay 20 thdng 04 nam 2016

TAngGiam dac

Nguy~n Vuong Quae Nguy~n Huy Hung Nguy~n Duc Hung

:.'
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